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RELAZIONE GIURATA DI STIMA
del Patrimonio Netto della societa Melamangio 5.p.A.
con sede in Casalecchio di Rano {BO), via Guide Rossa, n. 5/2

codice fiscale 02472281209

|l softoscritio SALVATORE CUCCA, dottors commercialista iscritto all'Ordine dei Dottori

Commercialisti della circoscrizione del Tribunale di Bologna (al N. 1880-A), con studio in

Bologna, via San Vitala n. 40/3A, (PEC: SALVATORE.CUCCAELEGALMAILIT)

PREMESSO CHE

I Comung di Casalecch.io di Reno (di seguito anche solo “Comune di Casalecchic”)
affidava in data 09 oftobre 2015, a mezzo ordine diretto di acquisto sul Mercato Elsttronico
della. Pubblica Amministraziane (MEPA), incarico finalizzato alla stima del valore economico
delle azioni rappresentant] lintero capitale sociale della societa Melamangioc S.p.A. — con
sede in Casalecchio di Renc (BO), via Guide Rossa n. 5/2, C.F./P.I. 02472281209 - che si
occupa di servizi di ristorazione scolastica e collettiva negli ambiti territoriall dei Comuni di
Casalecchio di Reno e Zola Predosa,

Il sottoscritto, in assolvimento dellincarico ricevuio, presenta la seguente Perizia

assaverata,

1. Oggstto dell’incarico e Perimatre di valutazione

Come indicato in premessa, oggeito dell'incarico & la stima del pit probabile valore
econamico delle azioni rappresentanti lintero capitale scciale delia societa Melamangio
S.p.a, altiva nei servizi di refezione scolastica e collettiva entro gli ambiti territoriali dei
comuni di Casalecchig di Reno e Zola Predosa., La perizia, come indicato nella
Determinazione Dirigenziale n. 306/2015 del 10/07/2015 del Comune di Casalecchio di
ﬁeno, & relativa all'azienda facenmte capo a Melamangio s.p.a. ed & specificamenie
finalizzata ad eseguire I'affidamento di detti servizi pubblici di refezione scolastica a
Melamangio s.p.a., attraverso lo strumento della gara a doppio oggetto. Pid precisamente,
in linsa con |la normativa e la prassi di riferimento — nazionale ed europea — tale procedura
si sostanzia in due passaggi necessari, ossia:

a) L'individuazione del socio private che, entrando nell'azionariato di Metamanglo sara
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chiamato a svolgere un ruoclo operativo nella gestione deilimpresa;

LAy
b) L'affidamento a! partenariato pubblico-privato istituzionalizzate (PPP{), s\r‘ 2 .
costitﬁito, del servizio di refezione scolastica e collettiva che verra meglio descrit;ﬁ ’;5:-'-“:
nel prosieguo,
Cid posto, diviene necessario per il Comune di Casalecchio di Reno, conoscere il valare
reale attribuibile alle azioni di Melamangio s.p.a., in modo da procedere ad un'equa
liquidazione deila partecipazione societaria detenuta dal socio privato ad oggi esistente e
consentire il pienc subentro del sacio (recte: def nuovo socio) che risultera aggiudicalario
dell'anzidetta gara a doppio .oggetto‘ a conclusione delte procedure amministrative alluopo
previste.

A tali finalith & conseguentemente orientata codesta Perizia di stima.

2, Data di Riferimento

La Data di Riferimento della Perizia estimativa & assunta al 31 dicembre 2015 e
considera, descrive e valuta alla predetta data, tutli gli elementi patrimoniali ed ex extra-
patrimeniali -come emergenti dalla documentazione fornitami, dalle verifiche e dai riscontri
effettuati dal sottoscritto - indicando | criteri di valutazione adottati e la giustificazione della

loro scelta per ciascuno di essi.

3, ATTIVITA’ SVOLTA DAL PERITO
3.1. Premesse metodologiche
La presente valutazicne é eseguita sul patrimonio complessivo (ossia sul totale deile azioni)

della societa Melamanglo 8.p.A., neila sua interezza, in ossequio ai principi di razionalita,

- verificabilita, coerenza, affidabilita, professionalitd e competenza, di cui al par. 1.1.4 dei

Conceptual Framework dei Principi ltaliani di Valutazione (PIV) emanati dall'Crganismo
Italiane di Valutazione (OIV) nel 2015. E appena il caso di segnalare che tali principi di
valutazione, pur non rappresentando un vincolo ineludibile in ambito valutativo,
rappresentano certamente un compendio analitico ed esaustivo della corretfa prassi
valutativa e sono partanto un punio di riferimento per gualsiasi professicnista che intenda
accingersi a svolgere Valutazioni Economiche di quaisivoglia natura su singoli beni, come

su aziende, beni intangibili, e altre attivita o beni economici,
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esistent! nell'attuale contesto nazionale e, quindi, correntemente rappresentat dai Principi
ltaliani di Valutazione 2015. Ogni eventuale deviazione dagli stessi sara, quindi ove ricorra,
di valta in volta specificata ed adeguatamente motivata. |

La Perizia che segue si fonda inoltre sul presupposto essenziale della continuitd aziendale,
pur nei limiti di seguito. precisati. Oggetto di valutazione ¢ infatti | patrimonio aziendale di
Melarnangio S.p.A. intesa come azienda funzionante {going concern} ai sensi dell'art. 2555
del codice civile, ci0 a dire come complesso organizzato di beni destinato e funzionale
allesercizio di attivita d'impresa in funzionamento. A conclusione dell'intero processo si
fornird quindi un parsre sulla stima del valare intrinseco ed in atto dell'impresa, inteso come
“Vapprezzamento che un qualsiasi soggetto razionale operante sul mercalo senza vincoli e
in condizioni df trasparenza informativa dovrebbe esprimere alfa data di rferimento, in
funzione def benefici economici offerti dalfattivitd medesima e dei relativi rischi”, fermo
restando che “in presenza di asimmetrie informative, di turbamenti e di spinte non razionali
di mercalo (sperimentale pit volle nel recente passato anche per periodi estesi}, i prezzi— e
dungure i valori di mercato — possono scostarsi in misura anche rifevante dai valori intrinseci”
{par. 1.6.8 PIV 201 5).

Posto che it concetto stesso di valore & di per sé soggettivo. questa Valutazione é redatta
assumendo la prospettiva di un generico operatore economico privato che e disposto ad
acquistare le azioni sfferenti il capitale sociale di Melamangio s.p.a. ad un prezzo razionéle
ed obiettivo.

Come sopra precisaio, la Perizia che segue si intende riferita al patrimonio complessivo

dell'azienda in esame (ossia al totale delle azioni di Melamangio s.p.a.).

3.2, Portata della “Valutazione” nella tassonomia PIV 2015

In linea con gli standard di valutaziene enucleati dai PIV, sopra richiamati, si ritiene
indispensabile qualificare esaurientemente I'attivitd che il valuer & tenuto ad effeftuare in
questa sede. A tal fine & opportunc richiamére la tassonomia che l'organismo italiano di
valutazione ha formulato (par. {.4.2 PIV 2015} per descrivere le diverse tipologie di incarichi
che possono essere teoricamente affidati ad un valutatore professionale.

A tali fini si precisa che la perizia che segue assume veste di “valutazione" in senso tecnico,

secondo la tassonomia ivi uiilizzata, per {a quale si configura come tale quel "documenio




MELAMANGIO SPA - PERIZIA AL 31/12/2015

finanziario, bene reale, hene immateriale) fondato su uno svolgimento completo del
processo vajutaiiva” (PIV par. 1.4.3). Il processo valutativo si sviluppa pertanto in varie fasi
seguendo un rigorose e completo iter logico ed operativo, che si sostanzia dapprima nella
formazione poi nel!'ahprezzamento della base informativa della quale egli dispone, farnita
dal mandante o reperita in autonomia, che & a sua voita del tutto esiziale per condurre una
carretta analisi fondamentale, altraverso la quale potere riconoscere sia i prin.cipaii value
drivers éia i pit pericolos! fattori di rischio aziendali che caratterizzano l'impresa é:ggetto di
valutézione, Una voita espletato tale processo, che presuppone un continua interagire fra il
professionista e la direzione della realtd imprenditoriale oggetto di stima, sard possibile
scegliere il piu coerente metodo di valutazione, per poi addivenire alla “costruzione di una
razionale sintesi va!utat."va".(cfr. PiV, par. 1.4.3).

Tutto cid premesso, lo scrivente, considerate la natura e 'ampiezza delle fonti informalive a

propria disposizione, ritiene di potere svolgere con diligenza e prolessionalita unadeguala -

"Valutazione™ o "Perizia di stima".

E opportuno premetiere da ultimo, non essende contemplata nelf'oggetio del mandato, che
non & stata condolta alcuna preventiva attivitd di due difigence o revisione legale deHé realta
economica sottoposta a Valutlazione (conformemente, PIV, par. 1.4.3). la presente Perizia
estimativa & pertanto condotta entro i limiti oggettivi che da cio ne derivano, sopra

avidenziati.

3.3. Riunioni e verifiche
Al fine di assumere ogni opporiuna informazione relativa all'azienda oggetto di Perizia
estimativa il sottoscriio sl & riunito efo ha assunto informazioni e la necessaria

documeniazione da.-

® Dott.ssa Fabiana Battistini, Dirigente dell'Area Risarse del Comunes di Casalecchio di
Reno;

° Sig.ra Bariolini Giuliana, Presidente del Consigl'io di Amministrazione di Malamangio
s.p.a..

In particolare, per c¢i¢ che riguarda lindividuazione dei singoli beni materiali e la

" determinazione del valore dei beni immateriali e del valore complessivo dell'azienda oggetio

di stima, il sottoscrito. come si dird in seguito, ha effettuato sopraliuoght presso gli

stabilimenti di produzione, oltre ad interpellare tecnict per ottenere utili elementi ai fini
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valutativi, come di seguitc meglio precisato.

Per quanto attiene inoltre alla valutazione dell’immobite.deienuto in locazione finanziaria, il
sottoscritto si & inteso avvalere, a sua voita, del parere valutativo di tecnico specializzato
nella valuazione di immehbili, 8 fine di confortare e confrontare la valutazione del complesso

produttiva Centro produzions Pasti.

3.4, Materiale e documentazione utilizzati
La .ccmplessité e la hatura eterogenea delle informaéioni disponibili, hanno resa necessario
una razionalizzazione delle informazioni raccolte. Per quanto aitiene ai beni materiali ed
immateriali, previo esame della relativa documentazione fornita, si & altresi proceduto alia
verifica di riscontro fisico inventariale dei beni oggetto di stima.
In particolare, sono stati esaminati:
_l'atto costitutivo di Melamangio spa del 09/07/2004 a rogito dott. Federico Tonelli, notaio
in Casalecchio di Reng, rep. 24551 racc. 12872; |
verbale di assemblea strsordinaria del 16/03/2007 di variazione dello statuto, a rogito
dott.ésa Roberta Zaniboni, notaio in Budrio {BO), rep. 7479 racc. 4033; e lo sfatuto di
Melamangio s.p.a., registrato il 21 marzo 2007 al n. 1010 Serie 1 presso I'Agenzia delle
Entrate, Ufficio di Bologna 3.
visura camerale aggiornata,
i bilanci approvati e depositati relativi agli esercizi 2014-2013-2012,
il bitancio chiuso al 31/12/2015; approvata il 10/03/20186;
linventaric analitico dei cespiti aggiornato al 31/12/2015, co’ntenente le principal
informagzioni: descrizione del bene, anno di acquisto, cos‘to storico, manutenzioni
effettuate, valore contabile residuo; '
le schede tecniche per ogni'cespite 0 categoria omogenea dei beni;
i giustificativi di costo ed ogni aliro elemento utile ai fini della valutazione del software
gestionale ulllizzato da Melamangio s.p.a;
leienco del personale attualmente impiegato dalla Societa con identificazione
nominativa, data di assunzione, qualfica, livello, contratio applicato, con indicazione del
trattamento di fine rapporio haturato alla Data di Riferimento;
il contratto di locazione finanziaria immobiliare, n. AL3084750026, del 2_6!04!2008.

sottoscritto da Melamangio s.p.a. con Banca Agrileasing s.p.a..
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la deliberazione della Giunta Comunale di Casalecchio di Reno n. 136 del 18 maggio
2004 relativa aila "approvazione del bando per l'individuazione df un socio privata per la
cosrftuzr‘one i una 8.p.4. .a prevalente capftale pubbﬁcp per la gestione def servizio df
ristarazione colfettiva e costruzione delia cucina centralizzata™:

la deliberazione n. 80 det 25 ottobre 2006 del Consiglio comuriaie di Zola Predosa, con
la quale Ha approvaie |'acouisto df una partecipazione nel capitale sociale di
Melamangio s.p.a.;

la “Convenzione fra i comuni i Casalscchio di Renu e of Zola Predosa per la gestione
associata del servizio di refezione collettiva", stipulata dagli enti {ocali in parola il giorno
14 settembre 2011,

it "Contratio fra il Comune di Casalecchic di Reno e Mslamangio s.p.a. relativo alla
gestione dei servizio di ristorazione collettiva per scuole, nidi df infanzia e anzianf
assistiti e alfa fornitura di derrate afimentari per | nidi di infanzia. Periodo 01/01/2012 -
31/08/2016", contraddistinrto dal numero di reperiorio 12062 del Comune di Casalecchib
di Reng;

il “Contratta fra if Comune di Zo!a Pradosa e Melamangio s.p.a. relativo alla gesticne def
servizio di ristorazione colfeltiva per scucle, nidi df infanzia e anziani assistiti e alia
fornitura di derrate alimentari per § nidi di infanzia. Periodo 01/01/2012 - 31/08/20? i
contraddistinto dal protocollo n. 26077/2011 del Comune di Zola Predosa;

il “Conlratlo relativo afaffidamento defle atiivitd di servizi per la societd Melamangio
s.p.8." con il quale il Comune di Casaiecchic di Reno ha affidato e disciplinato la

gestione operétiva dellimpresa di Melamangio s.p.a. a favore di Concerta s.p.a. (oggi

- Biior Ristorazione s.p.a.). in qualita di soggetto aggiudicatario della precedente gara a

doppio oggetto disposta con la delibera n. 35 del 1 aprile 2004 del Consiglio comunale
di Casalecchio di Reng;

le dichiaraztoni fiscali UNICO 2015, iVA 2015 ed {RAP 2015;

il patic parasociale, sotioscritto dagli aderentt alla compagine sociale di Malamangio
s.p.a. ~ cid a dire | comuni di Casalecchio di Reno e di Zola Predosa e la societd
Concerta s.p.a.;

La Carta def Servizi, in vigore dal 1° settembre 2013, reperita nel sito web aziendale di

Melamangio s.p.a.’ (http:/www.melamangio-spa.it).
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L'elenca dei plessi scolastici e centri diurni (37 plessi) servili da Melamangio spa net
camuni di Casalecchio di Reno & Zola Predosa;

{ mastrini contabili economici e patrimoniali relativi agli esercizi 2014 ¢ 2015;

3.5.  Procedure di verifica inventariali _

I} sottoscritto ha inalire espletato gli opportuni accessi presso le strutture produttive, anche
avvalendosi di propri collaboratori, coadiuvato dal personale messo a disposizioné da
Melamangio spa (dott. Gabriele Salomoni), al fine di espletare la procedura inventariale di
riscontro fisico dei beni materiali, presso il “Centro di Produzione Past", ossia (i) presso io.
stabilimerito nel gquale vengono prodotti | pasti per il servizio di refezione scolastica nonche
(i) presso i plessi scolastici serviti.

Per quanto attiene & Centro di Produzione Pasti (d.'ora in poi indicato anche come "CPP*} si
fratta in particolare del Ceniro produzione pasti ubicato in Casaleschio di Reno, via Guido
Rossa, n. 5/2. In sede di accesso e verifica © stata effettuato opportuno riscontro circa

I'effettiva esistenza fisica dei beni, macchinari e attrezzature indicate nelfinventario redatto

dalla Societa preponente.

Per guanto attiene ai plessi scolastici e centri diurni serviti, presso i quali € articolata la
disiribuzione dei pasti, allinterno dei quali & ubicata una parte, sia pure minoritaria, dei beni
materlall che costituiscono oggetto di stima, dato il rilevanie numero di plessi scolastici
serviti articolati tra il Comune di Casalecchio & quello di Zola Predosa (complessivamenie
37 plessi). & tenuto conto della frammentazione & della relativa esiguita del valore netto
contabile complessivo dei beni ubicati nei singoli plessi, si & proceduto ad una verifica
selettiva a campione. |l totale del campione anaiizzato coslituisce in ogni caso un dato
contraddistinto da elevato grado di certezza, in quanto la conta fisica ha coperto il 80% del
valore complessivo dei beni strumentali iscritti a libro cespiti, Ih sede di conta fisica non
sono emerse differenze ﬁspetto al dato gontabile. Si ritiene bertanto ¢he la procedura di
verifica seguita, aila luce dei risultati di riscontro inventariale raggiunti, come di seguiio
meglio esposto, offra una base solida di verifica ai fini della determinazione de! valare

economico cercato.

< TAMM ET??;;\
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4, OGGETTO DELLA VALUTAZIONE

a1. Melamangio s.p.a. - Breve cronistoria

La societa Melaméngio 5.p.a. nasce nel mese di Luglio 2004, grazie alliniziativa del
Comune di Casalecchio di Reno, per miglicrare 'efficienza e l'efficacia della gestione dal
servizio di ristorazione colletiiva, a favore soprattutto degli istituti educativi e per l'infanzia

presenti sul proprio territeria comunale. Infatti, l'mpossibilita per te strutture comunali di fare

fronte alle richieste di un'utenza pilu eterogenea rispetto al passato, sia nell'ottica della sua
“composizicne etnica sia per le diete personalizzate necessarie ai fini sanilari, aveva reso

socialmente, oltre che economicamente. accettabile Vipotesi di costituird apposito ente

strumentale, a conirollo municipale magagiaoritario.

In composizions del bisogno di esercitare I'attivitd combinando assieme le esigenze

pubbliche - vate a dire |a fruizione di pasti di gualita ed a prezzi accessibili ed inclusivi — ed i

criteri di economicitad dell'azione amministrativa, si scelse di costituire |a socleta Melamangio

S.p.A. nella forma del partenariato pubblico-privato istituzionalizzato, attraverso il guale

conferire l'amministrazione operativa dellimpresa a un sacio privato, selezionato mediante

procedure di gara; al confempo perd consentendo all'ente pubhlico partecipante di

mantenere pervasivi poteri di controllo.

il modello adottato non tardd a mostrare i primi segnali peositivi, che posscno ©588re Cos|

sintetizzati per sommi capi:

v Realizzazione di una cucina centralizzata comunale, che ha consentito non solo di fare
fronte alla variegata domanda degli utenti; ma addirittura di superare | contraiti di
éppalto. anteriormente esistenti éd interessanti la fornitura dei pasti per le scucle
.elementari Carducci e XXV Aprile,.la scuola media Galflei ed i Centri Diurni Comunali
per anziani.

¥ Estemalizzazione in capo a Melamangio s.p.a. dei relativi costi dif trasporto.

4.2. Segue - Assstio della proprieta

La societs Melamangio S.p.A. & stata castituita in data 09/07/2004, a rogito dott. Federico
Tenelli, notaio in Casalecchio di Reno, sotto forma di societéd per azioni e con capitale
sociale di euro 692.359,00 (eurﬁ seicentonovantaduemilaetrecentocinquahtanoveHOO), Il
Comune di Casalecchic di Renc ha partecipato alla costituziene della suddetta Societa in

forza di delibera del Consiglio Comunale, num. 35/2004 del 1 aprile 2004, p.g. num,

a | _//Z i
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1783812004, assieme al socic privato “Concerta S.p.A.", allora avente sede in Casalecchio
di Reno, via Fucini 12, codice fiscale 03230730370, REA BO-275346.

It socio privato veniva selezionato per il tramite di gara ad evidenza pubblica in base alia
delibera di Giunta num. 136/2004. Alla data di costituzione la compagine sociale di

Melamangio 5.p.a. era quindi cosi costituita:

compagine saciafe atfo costitutivo Cap.sociale perceniuale
Comune di Casalecchio di Reng Euro 353.103 51%
Concerta S.pA. Euro 329.256 49%
Totale capitale sociale Euro 692.350 100%

Successivamente alla sottoscrizione delia "Convenzione fra i Comuni di Casalecchio di

‘Reno e Zola Predosa per la Gestione Associala del Servizio di Refezione Collettiva’,

formalizzata con le delibers consiliari num. 77/2006 (Casalecchio di Reno) e 66/2006 (Zola
Predosa), il Comune di Zola Predosa & entrato allinterno dell'azionariato di Melamangio
S.pA. a seguito della deliberazione n. 8bf2006 de!l proprio Consiglio Comunale,
acquisendo da Concerta S.p.A. una partecipazione pari al 4% del capitale sociale.

A decorrere dal 1° Gennaio 2007, Melamangio S.p.a. st & quindi trovata ad operare
allinterno di un ambita territoriale pit vasto, risﬁetto a quello originariaments previsto, e
comprendente sia il Comune di Casalecchio di Rena sia i Comune di Zola Predosa: la

compagine sociale veniva quindi modificata nei seguenti termini:

Soci attuali ' Cap.sociale percertuale
Comune di Casalecchio di Reno Euro 353.103 51%
Comune di Zola Predosa- Euro 27.894 4%
Concerta S.p.A. Euro 311.5I62 45%
Totale capitale sociale Euro 692.359. 100%

Occorre infing segnalare‘ che a decorrere dal 2012 |a societa Concerta S.p.A.. a seqguito di
fusione. & stata incorporata da Efior Ristoraziene S.p.a., avente sede, a tutt'oggl, in Milano,

via Venezia Giwlia 5/A, codice fiscale 08746440018, REA MI-1738870.

| rapporti tra i tre azionisti sono disciplinati da un patto parasociale sottescritto il 27/03/2007

Al
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esso si intende tacitamente rinnavato sino al 2016.

4.3. Descrizione dell'attivita economica

L'attivitd economica esercitala dalla societa Melamangio spa risulta essere particolarmente

composita. Neilo specifico, essa & stata esaustivamente illustrata sia in sede di bando per .

I'individuazione de! socio privato — gia richiamato: vedi infra — sia allinterno del Contratto di

Servizio stipulate dal Comune di Casalecchio, in qualita di Comune Capofila — ai sensi

del'art. 7 della Convenzione; e consiste, ex art. 2 del Contratto di Servizio, nella:

a) Fornitura di derrate alimentari per gli asil nido comunali;

b) Produzione elconsegna dei pasti per gl asili nido privi di cucina interna, o a richiesta
del Comune; _

c) Produzione, consegna e distribuzione dei pasti per le scuole dell'infanzia, primarie e
secondarie di 1° grado; .

d) Produzione e consegna dei pasti per gli anziani ospitaii presso i Centri Diurni comunali
& produzione dei pasti par gli anziani assistiti;

e] Produzione di pasti o fornitura di derrate al.imentari per-| Centri estivi, a richiesta dsl
Comune;

f) | Sestituzione, a richiesta del Comune, degli addetti alla preparazione"dei pasti degli asili
nido comunali;

g} Gestione dei locali adibiti a terminali di cotturafricevimento pasti nsile scuole;

h) Manutenzione ordinaria e straordinaria deile attrezzature destinate alla preparazicne e
distribuzione dei pasti nelle singole scuale; |

) Rilevazione giornaliera del numero e della tipologia dei pasti da fornire alle scuale,
servendosi del relative personale statale;

i)~ Gestione delle atlivitd connesse all'emissione e aila riscossione diretta dei corrispettivi
dei servizi di ristorazione a carico degli utenti dealle séuole di infanzia, primarie e

' secondarie di 1° grado sulla base delle tariffe stabilite dall' Amministrazione comunale.

In base al bando di gara per lindividuazione del socio operativo & privato ed adoitando
un’iilustrazions. per utente, l'atiivita economica di Melamangio S.p.A. pud essere

schemalizzata come segue:
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Fer i Nidi di Infanzia con

Cugina

Fornitura e trasporto presso le cucine dei Nidi di Infanzia di

pasti crudi semilavorati: colazioni (& rich.), pranzi @ merende.

Per i Nidi di Infanzia

sanza Cucina

Praparazione, trasporto, assemblaggio e condimento clei pasti.

Per le Scuole Materne

Preparazione, trasporto, assemblaggio, condimenio &

somministrazione dei pasti.

Per le Scuole Elementari

Preparazione, lrasports, assemblaggio, condimento ¢
somministrazione dei pasti, con |'aggiunta dell'apparecchiatura
dei tavali e della pulizia delle stovigie e delle zone in cui

avviene lo svolgimento del servizio.

Per |2 Scuole Medie

Preparazione, trasporto, . imballaggio, —condimento &

somministrazione dei pasti.

Peri Centri Estivi

Preparazione di pasti e merends, con l'aggiunta del loro
trasporto presso i Centri Estivi Al termine della
somministrazione del pranzo, la Societa provvede al lavaggio

delle stoviglie ed alla pulizia delle zone di consumo

Per gii Anziani Assistiti in

_Centri Diurni

Preparazione dei pasti e relativa trasporto ale aree di

consumo.

Per gli Anziani Assistiii a

Comigcilio

Preparazione, conservaziong € consegna dei pasti e

successivo ritiro dei contenitori vuoti.

L'elenco dei plessi scolastici {asila nido, materne. elementari, medie) e dei centri diurni,

serviti nei Comuni di Casalecchio di Reno (22) e di Zola Predosa (15) ¢ il seguente:

° Plessi scolastici e centri diurni
Comune di Zola Predosa "Comune di Casalecchio

ai Nido Riale; b.1 Nido Zsbri;
a.2 Nido Albergati; b.2 Nido Vighi;
a3 Nido Cellini; b.3 Nido Don Fornasini,
a4 Nido Theodoli; b.4 Materna Lido;
a.b Nido Dom. Zola; b.5 Nide Meridiana,
a8 Materna Theodoli: . b.B Maierna Vignoni;
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a7 Materna Cellini; b.7 Materna Don Milani;

a.g Materna Ponie Ronca; b.8 Materna Esperanto;

a.n Materna Riale; b.9 Materna Caravaggio,

a.10 Elementare Ponte Ronca; b.10 Materna Dozza;

a. 11 Elementare Riale; b.11 Materna Rubini;

a1z Elementare Aibergati; h.12 Materna Arcobaleno;

a.13 C. Diurno Biagini; b.iS Elementare Ciari;

a4 C. Diurno Falcone; b.14 Elememtare Vigang,

a.ls Media F.Francia h.15 Elementare Garibaldi;
b.18 Elementare Tovoli;
b7 Elementare XXV Aprile;
b.18 Elementare Carducci:
h.19 Media Galilei;
b.20 C. Diurno ca Mazzetti;
h.21 C. Diurno Villa Magri,
b.22 . | Ass. Dom. CasiZola.

Per svolgere la propria attivitd, Melamangio S.p.A. si serve di una cucina centralizzata, che
consente la produzione. di 3.500 pasti giornalieri, sita in Casarecc_hio di Reno {BO), via
Guido Rossa n. 5/2,

Elemenio caratterizzante della strategia imprenditoriale  di Melamangio S.p.A. . e
rappresentate dall'attenta selszione dei prodotti che vengono somministrati al!‘uténza.
Infatti, nonostante il prezzo contenuto applicato su ogni singoic paste servito, mpresa
fiesce comungue a mantenere elevati standard di guaiita, con guote considerevoli di
materie prime di natura biologica, ovvero garantite dalle certificazioni DOP e IGP. La
Societd ha incltre adoftato una “carta dei servizi®, attualmente in vigore, nella quale in
specie vengono indicali i prodotti impiegati per I'attivila di somministrazions. |
Cid consente alla Societa di operare in piena trasparenza rispetto al proprio target di
riferimento (| Comuni interessati, le scuole, fe famiglie, la comunita locate).

Nella articolazione imprenditoriaie del servizio il socio privato Elior Ristorazione spa assume
un ruolo cruciale, in generale, per la qualificata esperienza imprenditoriale nel settore della

i

.. Tstorazione collettive det socio privato e, in particolare, in quanto il socic privato & al

b
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il

contempo fornitore di riferimento delle derrate alimentari di Melamangio spa.
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Per quanto attiene al sistema di qualita offerto da Melamangic spa si rinvia a quanto di

sequita esposto.

4.4. Personale dipendente

Melamangio s.p.a. alla Data di Riferimento (31/12/2015), annovera n. &8 dipendenti

assunti a tempo indeterminato, tutti inquadrati nel contratio collettivo turismo, come segue:

CCNL TURISMO P.E.

Livello
Mansione 1° 2° 3= 4 | 5° 6° | 6° Sup |Totale
addetto sala metrologica 3 14 33 50
autista 2z 2
direttore 1 1
aiuto cugco 2 2
Cuoco 4 4
dietista 3 3
direz. sala metrologica 1 1.
int. cucina 2 2
prep.carni 1 1
magazzino 1 1 2
Totale complessivo 1 | 1 5 6 8 16 33 68

la somministrazione dei pasti viene anche effeituata.

stipulati dalle Amministrazioni partecipanti:
|

v . Da parte del personale ATA delle scuole;

in presenza di appositi' accordi

v Da parte del personale comunale operante nei centri diurni per gl anziani.

In queste ipotesi tutti gli oneri connessi alla somministrazione sono sempre caricati in capo

alla societa Melamangio S.p.A. -

14
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:

4.5. Cicle produttivo

I pasti seno prodotli e confezionati dal centro di produzione ubicato nel Comune di
Casalecchio di Reno in via Guido Rossa, 5/2. In base alla Carta dei Servizi in vigore dal 1*
settembre 2013, i pasti sono preparati con il sistema di cottura “fresco-calda”, cioé la
preparazione e la cottura dei cibi avviene nella stessa giornata in cui vengono consumati. |l
cicla produttive del centro produzione pasti avviene nel pieno rispetto delle normative di
Igiene e di sicurezza aiimentare, in ottemperanza al Decreto Legisiative n® 193/07 - HACCP
e al Reg. (CE) n" 852/04, in materia di autocontrollo delle produzioni alimentari secondo il
metado HACCP, |

La societd Melamangio pué inalire garanlire. la qualitd complessiva dellintero ciclo
produttivo, in quanto impone severe regole di qualita ai propri fornitori e, in particolars, si
espone che il suo fornitare di riferimento Elior Ristorazione spa, & a sua volta in possesso
delle certificazioni UNI 10854:1999, ISO 80012000 IQNET, ISQ 22000:2005, 150
220052007, IS0 14001:2004, OHSAS 18001:2007, che sonc quindi, indirettamente,

garanzia di quaiita dei servizio offerto da Melamangio spa.

4.6. Situazione patrimoniale al 31/12/2015
Anafizzando la situazione patrimoniale alla data di chiusura dellultimo esercizio emerge

quanto segue:

Metamangic s.p.a. sit.contahile
Situazlona patrimoniale contakile al 31/42/2015 al 31272015
ATTIVO PATRIMONIALE : lordo fonda amm. val.netic cont. .
totale Immohilizzazioni immateriaii 51,250 - 23.245 28.005
tetale Rimanenze 12176 - 12,176
Craditi commerciali ) 534,349 - 8.435 525.913
Crediti varso Casalecchio di Reno 1.104,159 : 1.104.158
Crediti tributari 247,609 . 247.609
Imposts differite 5,255 - 5.255
Crediti vialtri 7.599 - 7.509
fotale Credit 1.888.972 » 8.435 1.890.536
totate Disponibilita llquide ) 535,141
totale Ratei e risconti attivi 407.646
ATTIVO PATRIMONIALE [CONTARILE) AL 3111212015 2,992,817
{fonte: Melamangio spal
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Metamangio spa - Situaziona patrimoniale contablle al 311122013 sit.contablle
PASSIVO - ' ' al 1122015
totate Fondo rischi e onerl . 2173
totale TFR - 297.616
Debitl versa forniteri 1.002.127
Debiti complessivi vs, Casalecchio di Reno 88253 -
Dehiti Tributari ) 12.827
Dehiti vs, latituti di Previdenza ) 45.322
Altri Debti 146,881
totale Debiti 1.306.910
PASSIVO PATRIMONIALE [CONTABILE) AL 3411212015 1.606.899
Patiimoniq netto contabile al 3122015 1.386.118
{fonte: Melamengia spa)

Come emerge dal documenio di sintesi sopra esposio, fornito dalla stessa socleta
Melamangic spa e riconciliato con Bilancio chiuso al 31/12/2015, il Patrimonio Netto

contabile della Socleta, alla Data di Riferimento, ¢ pari a guro 1.386.118.

Scomponendo il Patrimonio Netto contabile nelle sue parti ideali & dato inoltre evidenziare

quanto segue:’

Capitale sociale _ . : 692.359
Riserva da sovrapprezzo azioni 200.000
Riserva legale 77.986
Alire riserve _ 235.387
Utile di periodo {2015} "180.386
Patrimonio Netto contabile al 31112/2015 1.386.118

Il Patrimonic Netto contabile, com'é noto, & pari alla differenza ira PATTIVO e il PASSIVO
patrimoniaie contabile, e rappresenta, secondo I'espressione nota, “il valore di libro” della
sociotd Melamangio spa alla Data di Riferimento. _

Le voci dellattivo e del passivo patrimoniale che costituiscone il Patrimonio Netto della
Societa alla Data di Riferimento, saranno quindi oggetio, da parte del sottoscritto, di
opportuna valutazione, al fine di individuare e quantificare il “Patrimonio Netio Rettificato”,

come di seguito meglio esposto.
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4.7. Andamento Patrimoniale storico {periodo 2011 - 2015)

Prima di passare al prosieguo della trattazione & opportuno premettere gualche elemento in

ording alla situazione patrimoniale starica della societa Melamangio spa neil'uitimo

quinguennio,

Melamangla s.p.a.

Situazians patrimenlale uitim) § anni

dascrizione Stato patrim, Stato patr, Statix patr, Stato patr. Stato patr. Stata patr,
madia 5§ ann 2015 2014 2013 2012 2011
TOTALE | = ToTale | <. || ToTALE “ Totae [ = |[ Torae [ |l TaTale | -
|
CREDITI VERSO $0CI J o] I I 1 ow o e,
ILANCE IMMATERIALT 26 845 26.005 44.303 33,431 34 362 3315
WIRIOE. MATERIAL) 147,761 95,313 135616 154,354 167,605 181.875
AN FINANZIRIE -
TOT. INMOBILZZAZ 176.608| 5. 127.098) == || tooara] o 187.821| o+ w1978| . | 1Bs.730| A
RIMANENZE 11.540) 12178 7.423 B.795 5.795] 24,012
CREDI 1.776.458 1.690.536 1.712.023 1.842.839) 1,667,060 1,704.833
crecit commerzai | 563 243 16aners 1.169.925 578,651 1515 152 1521 902
rradih fr.butar, 208.120 252884 24085 1i0.AA8 168211 218621
[E— ) 4000 759 721z 3z 1087 4310
ATTHTA FINANGIARIE - ; . . . ]
Lraoira i . EB0.167 | §55.141 880.574 B39.854 625,503 380,462
TOT ATTIVOGRGOL. | 2447285 . | | 2esrasao || 2600320 e || zévtass| e | | 2aia3sel ]| 2ussgr
RATEIE RISC. AT §19.744] 17, w76ss| i ]| “dmazea| 51374 raw || 579.796| 9 || @asave| 2|
TGTALE ATTIVD 3.143.615) v 2992897 |mana | 3230881  rc, 3.303.022| w0 | 3100.088w00 ]| 2.992 4as] ra0.
EBITH | tsmar] o 1.206.0100++: || 1.595.166] 1 1670.766] <94 || 1.538.421[ 40, || 1.980.821] 50
[p— 1,048,468 1 101 360] + 272 093] s 350,194 7R
clebli lopuian e prey BIB16 ] 5348 I 1 810 ] 71887 A7 4 A5.071
Habit: watso banche 17 RN
atn debili ipanaan 254.169 ) | - 081327 &hY BTO 257047
e bl 163 261 148 381 27529 152446 127474 f1g32a
FGNDD RISCHI 5,249 = 2173 o 21820 - B.041| B.202[ o 10,558 75
FONDO TFR 236.840] 2 29761610 ][ 2Bzamg| 217088 7= 200.520] 5 166.474 5t:
RATEIE RIBC.PASEV 23328 ™ o 1o57] o 78133 o 20,636 1 19.508f
| TOTALE PASSIVD 1.786.232| sra 1.606.699] 544 1.B62.795] Stta 1,39¢.039| 02, 1,762,869 | 57: 1,688,759 25,
[PATmONIONETTO 1.357.382) a2 13861180 ssu | | 13568468 e i | s it | REE 2O

ifonts Metrmangeo spaf

ATTIVO
POS FIM. NETTA
PATRIM.NETTO

DEBT banche {-EQUITY

PN ¢ attiviy

MEDIA
3143615
BEO.167
17187 282
0.0%
43.2%

2015
2992817
- 365141
1.386.118
0.0%
46 3

patrimonializzazione con mezzj progri.

2014
34.230.641

A80.674
1.356.B48

0.0%
41,2

2M3
3393032
838854
1.402 933
0.0%
a1 3%

2012
3.100.098
- B25.4503
1.307.219
0.0%
411%

Analizzando la composizione dell'attivo e del passivo patrimaniale emerge quanto segue:

2011
2.942.435
399.4§2
1.305.736
0.6%
43.6%

La societa esprime un quoziente medio di composizione delle fonti, nel quinguennio 2011 —

2015, del 43%. Il che equivale a dire che la society presenta un buon grado di
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Il debito versa il ceto bancario & pari a zero e la posizione finanziaria netta {l'indsbkitamenta
finanziaric netto) della Sacietd, nel gquinquennio, assume costante segno negativo (ossia la
liquidita sopravanza i debiti finanziari).

L'insieme di questi elementi poria ad esprimere un primo giudizio positive sullo stato

finanziarioc e patrimoniale della Societd, la quale assume un buon grado di

W

patrimonializzazione ed una esposizione finanziaria a debito sostanzialments inesistente.

4.8, Andamento Economico storico {periodo 2011 - 2015)

Prima di passare al prosieguo della trattazione é cpportuno evidenziare qualche elemento in

ordine allandamento economico storico, della societa Melamangio spa nelluliimo ’

quinguennio,

i
i
1
!

Mefamangio s.p.a. Andamento econormica storlco 20912045
descrizione WMEDIA © | Conto Ecan Gonto Econ Conto Econ Conto Econ Gonto Econ
1 storica § anni 2015 2014 2013 2012 2011
] _ TOTAE [ # TOTALE | 5 || TOTAE | » |[ TOTAE |+ || TOTAE _* TOTALE | &
il . -
] [RICAYI VERDIE 3,763,843 3.853.500| 3,883.850\ 3ei7.asa || 3619600 3.549.785
| [f4R. R.F. prodalt fiit @ marc) | i R B | i R -
I ILTR| RICAYI 76.437 32976 BRAIG) . 73.602 §1.113 105060
! VALGRE PRODVAONE - 3,640,281 rocs [ 3.886.516) 1o 1.977.4B86) icvs: 3,980,958 rovs 3.701.804] roz: 31.554.843 vo
Cosio acn, Mateie 1.400.461] M 1,526.144| 4,527,538 284 1.532.908] 3 1.452.326] =5 1.411.886] 19
Servizi 779.569] a4 718164 £63.583| 15 ARE. 3520 M 712.002] 1%
: Gudirn heni eri 171,69 165.230] 4= 161643 4 10333 4 205511 &
i o5t del paisonal . 1.010.636] 26 1.043.068] 2 1.071.767] 2% | 39,065] 458.426( 2% 240.854) 2%
1 A i 3604 47,788 #4 51.696 1 473771 = 52.338] 1 42.562] 48.970) =
sz Makpiire - 2.435] i - 4.752) ke 1.372) o | |- 80 o | 1492 & |- 7.217| @
| Orari diveisi ans2| = 46.002] rs 42,587 1% 29.002| 51,941 34481
i [CO5TI O PRODUZICNE 3.538.638] 924 3.605.847| ws 3.705.867] 293 3.621,884] oz RIS 3342577 9it
: alara prod, {4 costl produz 05648 o [ 280.6689) M: .88 = 3190.061] o= 284.423] & MLIEE| %
OMERLFIb, KETR - 3192] o 1.883] e - 1737 s | |- 3690 m || - 5.402) o k|- 3944
i [FROv orE=T STRAGRE, 13103} s 1= T || m RN 7
|Risullato antelmposta 311,648 0 T 282.552| T 270.088) = . 355.384] 8 EIEENES 1015322 8%
F__‘ | ]
INPLISTE ] 120209 o 102.168] 110028 3| 139.306| *5 113.690] #s 130.238] #
I | : | \ . ! [
UTILE HETTO b BILANCID 191.250] 55 180.385) 5% 159.067 4 2160150 5% 190.812] % 175.003] 5

L'andamento ecanomico della societd Melamangio nefl'ultimo quinquennio evidenzia un
risultato sconomico positive lungo tutto l'arco temporale considerato sia in termini di valore
della produzione caratteristica, sia in termini di margine industriale, sia infine in termini ci
utile netto.

Emerge infatii:
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MEDIA 2015 20t 2013 w1z 2011
R — 3751643 3,853,340 238850 3907.353 3619591 3549763
EBTRA 1043 232565 208,908 411,300 BB 157,236
T— 191,350 150,366 159,067 215015 193312 175.083
EBITDA sulle ventie 3% B6% 2% 5% 8.0% 10,12
ROE W1y 130% 11.7% 154% 5% 1A%
ROS ' B0% 3% 0% 4.2% B 7 pow

I dati sopra esposti evidenziano un utile medio di periodo nefl'uitimo guinguennio di circa
191 mila eure, con una remunerazione media dei mezzi propri (ROE — return on equity) che
si attesta sul 14%_ |l tasso di redditiviia sulle vendite (ROS - return on sales) esprime
anch’esso un dato positivo in quante si attesta intorno al 8%. L'ebitda assume un valore
medta nel quinguennic pari a euro 349.436, pari al 9% circa suile vendite. .

Questo insieme di fattori porfa ad esprimere un giudizio positivo sotto il profilo ecenomico
della Societa, in quanto evidenzia un buon livelle di remunerazione sia dei mezzi propri sia

in termini di EBITDA sulle vendite.

5. LE METODOLOGIE DI VALUTAZIONE

Scopo del presente lavoro, come si & scritte neile pagine che précedono, & quello di
formulare un'opinione di valore che sia ailineata ai requisiti enunciati dai principi italiani di
valutazione emanati nel 2015 {PIV 2015]; sicthé la medesima deve essere: Razionale,
Verificabile, Coerente, Affidabile, Svolta in modo professionale, Svolta con competenza.
Presupposto indispensabile affinché la valutazione cui addiviene 'esperto sia caratterizzala
dai succitati caratteri & che la medesima sia anche l'esito di una rigorosa selezione della
metodica di stima pil confacente rispetto alla realtd aziendale interessata dall'analisi del
valuer.

Pertanto nel prosieguo, dopo avere fllustrato per sommi capi i metodi accettati dalla prassi
aziendalistica e riconosciuti dall'Organismo Italianc di Valutazione, si descrivera il processo
logico in base al quale il sottoscritto ha ritenuto apportuno impiege del metodo misto

patrimoniale-reddituale.

5.1. Valutazioni di tipo patrimoniale
| metodi patrimoniali si fondano sull'ipotesi che # valore dell'azienda sia pari al costo di
sostituzione dell'attivo aziendale meno I valore di tutte le passivita, prescindendo quindi

dalla capacita dell'azienda di produrre reddito.




:5
i
|

MELAMANGIO SPA - PERIZIA AL 31/12/2015 -

In dotirina viene solitamente distinto il metodo patrimoniale *semplice” da guello definito
“complesso”, in ragione del fatto che, nel primo caso non vengono valarizzati i beni
immateriali. mentre nel secondo caso vengono invece autonomamente valorizzati (a "prezzi
correnti") anche i beni immateriali.

Secondo i criteri patrimoniali, dunque, il valore del capitale economico & il rlsultato di una
valutazione, a valori di mercato e in ipotesi di continuitad di gestione, di tutte le attwlté
materiali (metoda patrimoniale semplice) e immateriali (metodo patrimaniale complesso]

dell’'azienda.

5.2. Valutazioni di tipo reddifuale

i metodi reddituali-hanno il pregio di considerare l'azienda came un complesso eConomico
unitarie, tenendo conto della sua capacita di generare redditi. Essi, implicitamente lengono
conto, quindi, non solo dei beni materiali che compaongono P'azienda e consentong il realizzo

di risultati economici, bensi anche di quegli elementi immateriali (know-how, tecnologia,

‘clientela e ubicazione dell'esercizio, marchi commerciall, bravetti, gcc.) che contribuiscono

farse ancor pili concretamente al realizzo di risultati economici al di sopra della media.
Il valore del capitale economico éi determina guind! “attualizzando” o “capitalizzando” i
redditi attesi.
Tali redditi attesi si determinano individuéndo un “reddito medio prospstiico”, proietiando nef
futuro la situazione economica aziendale “storica”, tentando di rappressntare un reddito che
mediamente limpresa sara in grado di produrre in futuro e ipotizzandone anche una certa
costanza di manifestazione.
I metodo reddituate definito “purc” & il meiodo in cui il reddito viene scontaio all'infinita
attraverso la formula:

W = R /i, nell'ipotesi di durata illimitata;

oppure

W = R a,/, nell'ipotesi di durata limitata,
dove:
W = valore del capitale sconomico;

= raddito medio normale atteso:

wit,

aq' = valore attuale della rendita unitaria annuale posticipata per “n” anni al tasso "i";

LE¥)
12
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n = anni costituenti I'orizzonte temporale limitato in.cul & ipotizzato che l'azienda produca
redditi;
i = tasso di capitalizzazione (se in perpetuo)/ativalizzazione (se limilate nél lempo)
il tasso di attvaiizzazione “" deve essere determinato tenendo conto dei rendimenti
equivalenti in investimenti simili {con medesimo grado di remunerazione e pari rischio),
considerata anche la svaiutazione monetaria nel tempe.
Lo scopo det procediments & quello di reltificars i componenti ecanomici del risutato della
gestione al fine di isolare il cosiddatto “reddite normale”, ossia quel risultato economico che
l'azienda riesce a esprimere stabilmente nel tempo. A tal fine, quindi, il processo di
nermalizzazione del reddito consiste in una serie di interventi diretti a:

- eliminare componenti economiche “stracrdinarie”;

- eliminare e componenti economichs "accessorie”

- eliminare le companenti economiche “non inerenti”;

- neutralizzare le politiche di bilancio poste in essere (soprattutto fiscali);

- imputare i componenti economici eventualmente non iscritti;

- determinare {e imposte teoriche sul risultato "normalizzato”.

Il metode reddituale é abbastanza utilizzata, poiché semplice e di rapida implementaziane.

5.3. Valutazieni che esplicitana la creazione di valore

Tali metodi, storicamante, risultanc essere tra quelii pitl frequentements utilizzati in ambito
professionale per la redazione di perizie estimative di complessi aziendali in funzionamsante
& sovente vengono chiamati *metodi misti patrimoniali-raddituali”.

Per la valutazione aziendale cal metode patrimoniale-reddituale si assume che il valore del
capitale economico dell'azien_da sia determinato guale sommatoria di due element, il
capitale netto ‘retiificate” (determinato con il metodo palrimonialé) e lavviamento
autonomamente determinato (per esemplo, per attualizzazione dei sovraredditi futuri).

Il metodo patrimoniale-reddituale pit utilizzato ¢ il metode “U.E.C.", che somma al

i)

patrimenio netto rettificato-“K" del'azienda il valore attuale per "'n" anni al tasso “i* del
sovrareddito, quest'ultimo pari alla differenza tra il reddito netto medio prospsttico "R” e i)
rendimento normale al tasso “i" del patrimonio netto rettificato "K"
La formula utilizzata & 1a seguente;

W=K+a.y (R-iK)

25
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Ove:

W = Valore del capitéle BCONOMico

K = Patrimonio netto rettificato come da metodo patrimoniéle semplice

R = Reddito netto medio prospettico { da calcalare in funzione di Kj - -

{ = Tasso di rendimente normale di settore

R - i K = Sovrareddito

r = Numero di anni della rendita

I' = Tasso di attualizzazione del sovrareddite

In sostanza, con il metodo di cui sopra il valore (W) dell'azienda viene calcolato sulla base
del patrimonio netto retiificato K (sia semplice che complesso), al quale si aggiunge
algebricamente i valore attuale, ad un determinato tasso e per un certo num.em di anni {da
3 a massimo dieci). del “sovrareddito”.

Tale sovrareddito deriva dalla differenza tra il reddito medio prospettico (R) della
valutazione reddituale e il rendimento (i*K) normale derivante dallimpiego del patrimonio

netto rettificato K.

5.4 .Valutazioni di tipo finanziario
Il metodo dei flussi finanziari considera |'azienda come un qualsias investimento e ne valuta
il patrimonio attualizzandone i flussi finanziari futuri.
E’ ampiamente utilizzato su scala internazionale e permette di valutare l'azienda in funzione
della sua capaciia, presenie e prospettica, di remunerare i finanziatori basandosi sui flussi
di cassa generati dalla gestione operativa al netto delle imposte.
Sottostante all'utilizzo di metodologie finanziarie sta quindi la predisposizione di un piano
economico - finanziario a medio lungo termine (mediamente 8 — 10 anni) dotato di un buon
grado di attendibilita e analisi. |
in sintesi, il metodo finanziario mira a determinare i ssguenti elementi:
il valore attuale dei flussi di cassa prodotti dalla gestione operativa dell'azienda;
il valore atiuale delle atti\?ita. aperative dell'azieﬂdé al termine del periodo di proiezione
esplicativa o valore residuo (Terminal value;
il valore corrente delle attivita accessorie non strategiche o strumentali alla Data di
Riferimento {éurplus Assets);

consistenza dei debiti onerosi alla Data di Riferimento.
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La dottriné e la pratica riconoscono due correnti di pensiere, che si caratterizzano per la

differente accezione di flussc di cassa : _
la prima considera il sole (lussu per la remunerazione degll azionisti, per cui
lattualizzazione avlviene ad un tasso pari & costo dei mezzl propri (approccio “evered”
o "equity” cash flow)
ia seccnda, che & queila pid utilizzata, include nell'analisi anche i flussi di cassa da
destinare ai finanziatori a fiiolo di credito per cui Fattualizzazione avviene al costo medio
ponderato del capitél,e (approceio “unfevered” o ‘free” cash flow}.

In entrambe le metadotogia, i flussi di cassa devono essere attualizzati.

Per I'attualizzazione dei flussi si utilizza il c.d. WACC (Weighted Average Cost of Capital -

Costo medio ponderato del capitale).

La formula del WACC @ la seguente:
Wacc = r(D) x (D/K) x (1 -1) + r(E) x {E/K)

Dove in particalare:

r{D) = costo {percentuale} dei finanziamenti (capitale di terzi)

t = aliqucta media di imposizione nel perioda considerato
r{D) x(1-1) = costo def capitale a debito al netio delle relative imposte
r{E} = costo del capitale proprio

Precisando inolire il rapporto di composizione del capitale investito:

E/K = mezzi propri (Equity) rapportati al capitale investito

D/K _ = Mezzi finanziari di terzi (Debiti) rapportati al capitale investito

La componente relativa al costo del debito non e di difficile determinazione, in quanto &
mediamente pari al costo del denaro per I'ézfenda oggetto di vaiutazione.

Ovviamente, in caso di approccio levered, la componente relativa al debitc sara pari a zero
e il costo medioc ponderato del capitale sara pari al costo del capitale propri-o.
Indipendentemente dall’approceio, |a determinazione del costo del capitale proprio viene
generalmente eseguita sulla base della formula del Capital Asset Princing Mode! {CAFPM),
un modelio matematico uniperiodale che determina il costo del capftale proprio quale
somma del rendimento di titoli a rischio nullo cbn un prerﬁio per il rischio a sua volta
dipendente dalla rischiosita sistematica dell'azienda oggetio di valutazione {misurato con un
coefficiente detto Bela). La formula del CAPM & la seguente:

HE) =rif) + B x MRP

2=}
L
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Dove, in particolare si deve considerare che:

r(f) = costo opportunitd di un investimsnto priva di rischi
B = coefficientz Beta
MRP = {(Market Risk Premium) Premio rigonosciuto dal mercato

per il magglor rischio
In altre parole il costo opportunita del capitale investito & dato dalla somma dei due elemeni
sopra considerati: il tasso di remunerazione di un investimento privo di rischi g il premio di
mercalo, riconosciuto in ragione del maggiors rischio di mercatd connesso ad investimentt
equivalanti ponderato per il coefficiente Beta, il quale, com'é noto, rappresenta l'indice di

correlazione del rischic specifico di settore al rischio generale del mercato azionario.

5.5. Metodo E.V.A,

It metodo E.V.A. (Economic Value Added) rappresenta sostanzialmente un indicatore i
performance, individuato al fine di produfre nuova ricchezza, similmente a quantc avvigne
per il ROl o il ROE. '

L'elemento patrimoniale oégetto di analisi & il cosiddeito “capitale investitc netto”
{denominato CIN), cosi determinabile:

CIN = Totale attive “operative” — Fondi di Ammmoriamento — Debiti commerciali — TFR
Una volta definita it CIN diviene possibile determinare gli EVA attesi, secondo il seguente
modello di calcolo:

" EVA = {[RO (1 - Y/CIN] - WACC x CIN}
dove:

RO & il reddito operativo netto”,

(1 - t) & il "coefficiente di reddittivita operativa” depurato dell'effetto del carico fiscale,

CIN & il “capitale netio investito”;

WACC & il “costo del capitale investito”, che indica il costo medio ponderato delle fonti

di finanziamento investite in azienda, determinabile con la formula detta "di Modigliani-

Miller".

5.8. Valutazioni comparative di mercato
| metodi comparativi di mercato consentono di addivenire ad una valutazione aziendale,

prescindendo dalle peculiaritd dellimpresa che & oggeito di analisi. Cio &
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ricorrende a dati di mercato, relativi ad imprese omogenee e confrontabili con quella presa
in esame, i quali possono consistere in:

a} Prezzi di Borsa;

b} Prezzi derivanii da negoziazioni private, generalmente desumibili {n accasione di

operazioni straordinarie su imprese non quotate,

Determinali in questo modo | valori di mercato delle imprese comparabili, occarre rapportarli
a determinati rnargini di conto economico (tipiéamente il margine operativo iardo), il quale
numero prende appunto il nome di moltiplicatore. Considerando il valore medio dei
moltiplicatori delle imprese, incluse all'interno del campione, & possibile addivenire ad un
r;‘q_oltiplicatore di settore, che applicato al medesimo margine economico che interessa

I";F'npresa da valutare, rande il suo valore economica.

'SI tratta di un metodo particolarmente -diffuso nella prassi finanziaria internazionale,

sopratiutto in ragione della sua versatilita, mentre nalla prassi professionale in materia di’
valutazioni d'azienda viene soprattutto impiegato come metado di controllo, poiché
guantifica {'ipotetico valore aziendale qualora lmpresa in specie fosse interessata dai
medesimi profili di efficienza che mediamente si riscontrano nel proprio settore di

appartenenza.

6. METODOLOGIA UTILIZZATA NELLA FATTISPECIE — IL METODO MISTO
PATRIONIALE REDDITUALE {METODO y.EC.).

Al fine di individuare il piu coerente metodo di valutazione d Melamangio spa, non &
possibile trascurare le fondamentali variabili di contesto che carattefizzano iI mercato di
riferimento. Al di I3 infatti della mera attivita di refezione scolastica e coliettiva, & senz'altro
o'pportuno tenere presente che le modalita operative di esercizio dell‘ifnpresa s0no
prefondamente vincolate da norme general, speciali e convenzionali. Conseguentemente
considerare una semplice & generica analisi sattoriale, che ponga suilo stesso piano'
soggetti privati, pubblicl e pubblico-privati, potrebbe rivelarsi fuorviante.

Come precisano i principi italiani di valutazione, la scelta deila metodica di valutazione deve
sssere coerente con fe c.d. I“.’eve per la creazione def valors" (value drivers) (cfr PIV, par,
i-14.1}. che le discipline aziendalistiche tendenzialmente esaminanc attraverso | modello
¢.d. “defle cinque forze di Porter, il quale a sua volta scinde virtualmente le singole

dimensioni che costituisconoe la posizione commpetitiva dell'impresa e cioé:
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1) La possibilith che nel mercato entrino concorrenti potenziali, ossia nuovi operator

econamici.con i quali limpresa dovra confrontarsi;

2} Le barriere di ingresso che ostacolano I'accesso al mercato;

3) |l potere cantrattuale dei fornitori;

4) | potere contrattuale dei client;

5) |l grade di competizione tra le imprese esistenti all'interno del mercato.

Nel caso di specie, Melamangio S.p.A., come gia ricordaio nelle pagine precedenti, si
presenta nella farma del Partenariato Pubblico-Frivato Istituzionalizzato (FPF), in cli i socl
pubblici godono della maggioranza azionaria e detengono il potere di formulara gli indirizzi
strategici e politici defl'impresa; mentre il daily management & demandato allsocio privato ed
operativo, scelto attraverso procedimenti ad gvidenza pubblica. ' '
Quanto precede incide direttamente sulla dinamica competitiva e, di riflesso, pure sulia
scelta della metodica valutativa pill corretta. L'impresa Melamangio non & quindi soggetta
alle ordinarie pressieni concorrenziali, mentre & interessata da un potere contrattuale

contenuto nei confronti dei propri clienti, che sono appunto | medesimi soci pubblici che

* annovera allinterma del suo azionariato.

A parere di chi scrive, I'azienda, essendo interessata da una speciale posizione competitiva,
& effettivamente in grado di produrre “sovra-redditi”, ovverosia differenziali positivi di margini
gconomici rispetto a quelli che si pessono normaimente osservare su un mercato in
concorrenza pen’etié‘ E propric in virtd di cid, appare esiziale non solo fare emergere il
valore reale delle componenti attive e passive che formano il capitale di funzionamento di
Melamangio; ma evidenziare al conternpo l'autonoma creazione di valore. Sonc dungue da
escludersi | metodi meramente patrimoniali @ di mercato, giacchg in tal modo, come si &
avuto modo di iilustrare nelle righe precedenti, non sarebbe possibile coglisre appienc
l'autonoma capacita reddituate che interessa I'azienda oggetto di stima.

Conclusivamante & quindi preferibile ricorrere al metodo misto patrimaniale-reddituale: e pil
specificamente quelio ‘che nella prassi prende il nome di metode "U.E.C" (Union
europeenne des Experts Comptables economiques ed financiers) in onare del gruppo di
studio che per primo ha proposto in dottrina il suddetto metodo, tenendo ovviamente conio
delle evoluzioni dottrinali in materia.

Nelle pagine che seguono si descrivera quindi il filo logico che 1l valutatore ha seguito:

L
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- Nella stima del valore reale del patrimonio complessivo di Melamangio spa (patrimonio
netto rettificato);

- Nella stima del valore aggiunto farnito dalla specifica posizione competitiva di
Melamangio, analizzata ricorrendo al gia citato modeilo. |

Infine, si fornira il valore stimato circa il piit probabile valore economico del complesso

azisndale in oggetio aila data del 31/12/2015.

7. LA VALUTAZIONE DEL COMPLESSC AZIENDALE — ATTIVO PATRIMONIALE
7.1. Premessa '
La stima effettuata mediante il metodo misto, come si @ avuto modo di scrivere nelle pagine
precedenti, si compone di due passaggi distinti. in primo luogo occorre infatti apprezzare il
valore del singoli elemenit patrimeniali che formano i capitale di funzionamento
dellimpresa,. inclusi, ove eslstenti, i beni intangibili specifici ed individuabili. Dopadiché
occorre quantificare l'autopema creazicne di valore che viene prodotta da Melamangio: in
altri termini occorre misurare I'ammontare def sovra-redditi che la Societa riuscird a produrre
fungo un definito orizzonte temporale. |
Percid nel prosiequo, per clascuna delle poste patrimoniali sotto esame, verra
specificatamente indicafo:
a) la descrizione degli elementi che compongono I'attivo patrimoniale;
b} 1 criteri di valutazione adottati e la giustificazione delia loro scelta;
c) il valore corrente attribuito.
Questo processa & essenziale per determinare correttameﬁte il valore reale del patrimonio
netto, al quale si dovra poi aggiungere il valore attuale def sovra-redditi, calcolato attraverso
ia seguente formula:
anu (R=-1K)

Dove:
- R:indica il reddito che verra registrato da Melamangio durante il periodo di previsione;
- K rappreéania una misura del reddito normale registrato mediamente dalle imprese

confrontabili;
- a o esprime i coefficienti di attualizzazione. funzionali ad apprezzare il valore

finanziarto del tempo per flussi di reddito che si percepiranno nel futuroe.
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La somma delle due compeonenti appena dascriite rendera Il valore pill probabile che
caratterizza !'azienda Melamangio al 31/12/2015, in linea con quanto descritto brevemente

nelle pagine che precedona.

7.2. | beni materiali - Procedura di verifica inventariale

Ai fini della redazione della presente perizia & stato preliminarmente svolto un analitico -

lavore di ricognizione fisica, secondo la procedura inventariale condotta dal sottgscritto

perito anche avvalendosi di coliaboratori dello Studio, nonché coadiuvato ed accompagnato,

nelle verifiche inventariall, dai responsabili d'area messi a disposizione dalla Societa, & in

specie del sig. Gabriele Salomoni.

Al fine di dare inizio alia procedura inventariale del cespiti della Societa & stata richiesta ed

ottenuta la seguente documentazione:

a) Elenco cespiti, déttagliato per singolo ceépite, aggiornato aila data de! 31,12.201% con
indicazione della denominazione e tipologia dei céspiti, valorizzato per quantita e valori
di carico, nonché dell'ubicazione del centro di costo di ciascun cespite, movimeniazione
degli stessi e relativa data di capitalizzazione;

b) Elenco dei cespiti utilizzati e da dismetters;

c) Tabella riepilogativa dei cespiti ripartiti per classe, gruppi e categorie;

d} Elenco dei centri di costo in cui seno ubicati i cespiti.

Obiettivo della procedura inventariale & ia verifica dell'esistenza e della completezza delle

immobilizzazioni materiali di Melamangio épa alla data del 31,12.2015.

7.3. Descrizione sintetica dei cespitl per tipologia
| beni materiali strumentali includono:

I Attrezzature specifiche per cucina e attrezzature generiche
Tale categoria comprende l'ingieme dei beni che vengono utifizzati tanto par la produzione
dei pasti (cucine, frigoriferi, lavastoviglie, idropulitrici, impastatrici, affettatrici, altre macchine
per cucina, asciugamani ad aria calda,) quanto per it correlato scodellamento presso icentri
serviii (taglie, carrelli, vassoi, ece) ed altri materiali ed attrezzature.
#l. Imbatiaggi
Se per la produzione pasti viene adoperata la cucina centralizzata, diviene necessario

garantire la corretta conservazione dei pasti durante il trasporto verso i ceniri serviti. A taf
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proposito Melamangio s.p.a. si & dotata di particolari sistemi di imballaggio, che appunto

costituiscano la voce contabile in esame.

m. Mezzi carico-scarico-pesatura

Tale posta contabile si riferisce ai mezzi che vengono implegati dallimpresa per effettuare il
carico, lo scarico e la pesatura def pasti (carrelli, piattaforme, basi carreliate, ecc.), al fine di
garantire un trasporto ad una consegna efficients ai plessi serviti,

. Autoveicoli da frasporto

Neila presente categoria sono presenti gli autoveicoli da trasporto che sona funzionali ad
effettuare la consegna dei pasti dalla cucina centralizzaia alle strutture servite,

V. Mobili ed arredi

Tale categoria comprende futti i mobili e gli arredi che vengano direttamente impiegati

alfinterno della struffura produttiva di Melamangio s.p.a.. Essa comprende dunque cespiti

 quali scaffali, armadi, armadietti, tavoli, veneziane, panchetti, serivanie, appendiabiti, ecc.

VI Macchine da ufficio elettroniche
Allinternc di questa insieme di beni & possibile reperire le macchine da ufficio che
presentano un certo contenute tecnologico, come le stampanti, i personal computer, i

maonitor, | router per I'ADSL, | telefoni portaiili, ecc.

7.4. Verifica dei cespiti @ procedura di "conta fisica”

La prima parte della verifica & stata condotta e coadiuvata con |'ufficio ahministmiivo e di
gestione logistica della Societa. Scopo delio screening preliminare, era quello di individuare,
in accordo con le risultanze dell'ufficic amministrative di Melamangio s.p.a., i beni
oggettivamente utilizzati dalla Societa in specie allinterno del Centro Produzione Pasti.

Sono -stati inoltre prevismente individuati, oltre al Centro Produzione Pasti, tutti i plessi

- scolastici presso i quali procedsre quindi alia ricognizione materiale dei beni,

La verifica inventariale ¢ proseguita con la ricognizione fisica (“conta fisica"), condotta in
modo analitico e puntuale, presso il CPP e nei plessi serviti, di ogni singolo bene esistente.

Lall'etenco cespiti emarge un'atta concentrazione dei cespiti presso il Centro di Produzicne
Pasti {CPP), mentre una parte poco significgtiva risulta presso i pléssi serviti. Il valore lordo
contabile dei cespiti materiali (escludendo quindi i beni immateriali) della Societa alla data

del 31.12.2015, risultante dall'elenco cespiti, risulta complessivamente pari ad euro 536.827

3l




MELAMANGIO SPA - PERIZIA AL 31/12/2015

a fronte di un Fondo d'ammoartamento pari ad euro 437.514 e un valore netto contabile (vnc)

pari ad euro 99.313, In specie:

» Valore complessivo di tutti i cespiti MATERIALI oggetto di perizia

Valore contabile lordo al 31/12/2015 536,827
{-) fondo di ammortamento -437.514
Valore contahile netto al 31/12/2015 99.313

|

Al fine di verificare 'esisienza del cespiti @ conseguire la copertura pill elevata possibile con
la procedura di conta fisica, essendo in presenza anche di cespiti interamente ammortizzati,
& stata dedicata particolare attenzione éi beni nan interamente ammortizzati con un valors
netto contabile maggiore di zero. Presso il CPP cosi come presso i singoli piessi scolastici &
stata quindi eseguita la conta fisica, analitica, di tutti i cespili, effettuata, allo scopo di

verificare ('esistenza e la completezza dei beni materiali strumentali della Societa, sia

_ secando | metodo “dal contabile al fisico” sia secondo it metodo "dal fisico al contabile”.

Per i motivi gia espastl, per quanto attiene ai singoli plessi scolastici, considerato anche
l'esiguo valore dei cespili per.singolo sito, sono state concentrate ls verifiche nelle scuale
dove si presentava il maggior valare netto'contabile dei cespiti, Di seguito si espone quanto
emerso in sede di verifica. Il valore netto contabile alla data del 31.12.2015, risultante
dal'elenco dei cespiti materiall, risulta pari ad euro 99.313. PiU in dettaglio si espone

guanto segue:

= cespiti materiali inventariati

Valore centabile fordo al 31/12/2015 ' 536.827
(-} fondo di ammortamenta : : -437.514
Valore contabile netto al 31/12/2015 99,313

Relativamente al valore inventariato, fa procedura di riscontre ha avuto un indice di

copertura del 87%. Dalle verifiche effettuate non sono emersi rilievi ne discordanze

significativi.
valore (VNC) 99.313
valore inventariato (VNC) §6.022
copertura raggiunta 87%
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7.5. Beni inventariati - Criteri di valutazione adottat|

In ordine ai criterf di valutazione adottati, si precisa che, in generale, per tutte le categorie di

beni, salvo precisazioni puntuali espresse in relazione alle dislinla calegorie, si & individuato

come metodo generale quello del *costo di riproduzione” per tutfi i beni il cui stato di

manutenzione sia risultato adeguatoe all'uso cui sono destinati, sia sotto il prafilo economico

che di quello tecnico e tecnologico.

In pariicolare la metodologia adoftata per [a determinazione del valore delle

immohilizzazicni & la seguente:

in primo |uoge si € procedufo ad attualizzare | costi storici dei singoli cespiti utilizzando

fuale coefficiente di attualizzazione lindice dei prezzi al consume ISTAT. Essendo

hecessario aggiornare i valori al 31/12/2015 (Data di Rifarimento) si assume il valore 1,000
O per i beni acquistati nel corso deli'esercizio 2015 ed a scalare i coefficienti di rivalutazione
l iéTAT indicati (dati disponibili sulle banche dati ufficiali ISTAT di rivalutaziong dei prezzi

-rispetto al'anno considerato).

Indice dei prezzi al consumo
Coefficienti di rivalutazione monetaria 2004 - 2015
| Base 2015=1 |
Anng Media annuale
2004 1,194
2005 1,174
20086 1,151
2007 1,131
2008 1,096
2009] 1,088
2010 1,071
2011 1,043
2012 1,012
2013 1,001
2014} . 0,589
2015 1,000
{fonte: ISTAT} '

In base alla suctdetta metodologia:
s in primo iuogo si é proceduto ad attualizzare i costi storici dei singoli cespiti
utilizzando quale coeficiente di attualizzazione {'indice dei prezzi al cansumo ISTAT;

o & stato determinato il deperimento dei cespiti industriali. attraverso la seguente
formula: .

C =(100 — D)"/100
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Dove in particolare:

Cc = coefficiente di degrado economico tecnico

D = degrado percentuale annuo, assunio pari alla perceniuale media di
ammortamento standard applicabile per categoria di cespite

n = tempo in anni tra la data d'acquisto e la data di valutaziang

Si & proceduto a determinare il valore di riproduzione tenendo conto del coefficiente di

rivalutazione e del coefficiente di degrado all'vopo individuati. '

Per i beni per i quali non sia stato possibile procedere alla valutazione secondo il "costo di

riproduzione”, si & optate, alternativamente:

a) per i beni con vita utiie residua, aila valutazione med;[ante il “valore di recuperc”, valutato

considerando il costo di acquisto e la vita residua utile del bene,
by per i beni che per lo stato di obsolescenza tecnica efo economica, sia staia valutata una

vita residua ufiile inferiore a quella originariamente prevista, ad una opportuna

svalutazione det valore residuo del bene.

Nelia rivaluiazionge dei cespiti ammortizzabili si & tenuto conto del grado di vetusta dei beni,

e in specie non s & proceduto a rivalutazione alcuna dei beni con anzianita superiore a- 10

anni, ove complelamente ammortizzati, in quanto si & ritenuto che tali beni, tenuto conto del
grado di obsclescenza tecnica ed economica ad essi sottesa, abbiano esaurite il proprio

ciclo produttivo.

7.6. Valutazione dei beni materiali .alla Data di Riferimento (31/12/2015}

Da tale insieme di valutazione emerge quanto segue:

I . Larda Fondo Amm.

Cespite Destriziena categoria Caspite ) . contabile al al
31f12/15 | 31/12f2015

NG al Valare
311/12/15 | peritale .
|

atrezzature specifiche

|
attrezzature specifiche cuclna T 201333 |- 146.325 | 65.008 | 99.019
attrazzature varig
[ altrezzature varie j [ 76455 [-  74.231 1024 - 8.486
carrelli . .

I carralll . [ __10.8971- 7.137 | 3.561 | 4.078
| imbollageize% - o

imballaggi 25% ] [ 27572 26.016] 1585 [ 5.840

Veicoll
[ Valcoli {furgoni e autoveicoll} [ saBoo]-_ 4m.2e2l 6.531 | 6.446

macchine elsttraniche e edp

hing eletiraniche e edp B I 24819 19.086[ 5.735 | 5.735
mobllie arradl -
| moblli & arredi i "1 141450]-_f1e4si| 25000( 52111

totale bani materiati! 536.827 - 437.513 99313 __ 181.714
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Conclusivamente, il valore complessivo del beni materiali strumentali, del valore netto
contabile di euro 89.313, & valutato dal sottoscritto, alla Data di Riferimento (31/12/2015),

pari a complessivi eurc 181.714.

7.7. Beni immateriali — Descrizione e criteri di valutazione -
Le immobilizzazioni immateriali prese in considerazione ai fini della presente perizia di stima
éono le seguenti;

O Software applicativi;

O Oneri pluriennali su beni di terzi.
In relazione a tali elémenti si sono verificate preliminarmente le seguenti caratteristiche:
+ misurabilita {in termini costi sterici sostenuti);
¥ capacita di offrire futura Llli|lité in capo al soggetto utilizzatore;
v trasferibilita.
Per guanto attiene ai softwares che coslituiscono | sistema informatizzato in uso a
Melamangio, si & proceduto alla verifica preliminare della “misurabilita’. I valore
complessivo contabile dei predeiti beni software & complessivament_e pari, alla data di
chiusura dell'esercizic 2015, ad suro 9.890.
Tali béni sono stati valutati con la metodologia del costo di sostituzione, ossia
identificando il costo che sarebbe necessario sostenere per dotare una nuova struttura dei
sopraindicati softwaras. - '
Si ritiene peralire di precisare che, ai fini della presente perizia, (i) 5i & tenuto conto delle
caratteristiche intrinseche del suddetti softwares, iln quanto gli stessi sono destinati a subire
nel tempe un rapido deprezzamento economico - tecnico; (i) che il coefficiente di
ammoramento standard utilizzato ai fini contabili, at fine di esbrimere il valore netto alla
data di chiusura del'esercizio, si ritiene sia congruo ed adeguate a rappresentars il valore
economico effettivamente attribuibile agli stessi beni alla Data di Riferimento.
Conciusivamente il sottoscritto perito, considerato anche it medesto valore assoluto di tali
software, ha ritenuto congruo attribuire ai suddetti beni immateriali {softwares) un valore
complessivo alla Data di Riferimento del 31/12/2015 pari a euro 9.890.
Le altre immobilizzazioni immateriali scno costituite dagli oneri sostenuti per "migliorie su

immobili di terzi”.

)
]|
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Al fini delia presente perizia, gl oneri pluriennati costituiti dai costi manutentivi ad utilita
pluriennale su beni di terzi sono stati valutati pari a zero per svidenti ragioni connesse alia
necessita di escludere duplicazioni di valore, posio che l'immobile in leasing costituisce

oggetto di autonoma valutazione.

7.8, Immobile in leasing

Tra i beni del patrimonio az[enda.le al 311272015, \..fi & incltre un bene immaobile acquisito
attraverso contratto di leasing finanziario. Si tratta, dl bene in leasing per il quale il contratio
di leasing finanziario prevede la facalta di riscatto da parte del locatario.

Il suddeito bene strumentale oggefto di locazione finanziaria & esposto, nella contabilita
dell'azienda, conformemente allimpostazione contakile coerente con l'attuale guadro
legislativo vigente, secondo il metodo “patrimoniale” (iscrizione dei canan.i di leasing gquali
costi di esercizio nel conto economico). Si trat_ta pertanto di valutare, alla data di riferimento,

il valare reale del suddetto bene. Si utilizza a tal fine il “metodo finanziario®, previsto dai

‘principi contabilt internazionali (IAS 17).

Nel caso di specie, relativamente al contratto di leasing immobiliare in capo all'azienda si
ritiene di utilizzare il “metode finanziario”, al fine di valutare il valore effettive ecanomico
dellimmobile. Nel caso di specie la vita utile economica del cespite & infatt]
significativamente maggicre della durata residua del leasing immobiliare (il quale si

conclude nel 2022). Si ritiene .pertanto che il metodo di valutazione adottato dagli IAS sia in

grado di offfire una rappresentazione pit conforme alla realid economica ed agli effetti

gluridici che il contratto di locazione finanziaria in effetti ¢ destinato a produrre;

Sulla scorta di tali considerazioni, si passa ad esaminare il valore, alla data di riferimento,
dei beni in leasing oggetto di verifica, considerando:

a) il valore attuale dele rate non scadute (attualizzats tenendo conto del tasso
complessivo di finanziamento desumibile da contratto), '

b) it valore contabile che | medesimi beni avrebbero avuto dve si fosse utilizzato | metodo

_finanziario, imputando i beni in stato patrimoniale ed effettuando 'ammortamento secondo i

relativi criteri.

Sulla base del metode propesto dagli IAS (metedo finanziario) emerge quanto segue:
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leasing
Ditta fornitrice
M° contratte - codice identificazlone AL3D64750026
] inizio contrallo 01/04/2007
durata conlrakto - 31/03/2022 |
Tipe di bene Immobtls
IMPORT]

{VA) = Valare attuale defle rate di canone non scadute afla data
del 31/12f2015 ’ 1.321.443
{VNC]) = Valore netio al quate | beni relativi a leasing in corso,
sarabbero stati iscritti al 31/12/2015, qualora fosserc stat!

conslderati immobilizzazioni materiali 1.950.416
a} di cul valore lordo dei beni __._ 2.618.008
b} di cui valore dell'ammontamento d'ssercizio o 78.540
anni da inizio contratta al 21/12/2015 8,5
. c} di cui valore del fande ammontamento & fing esercizio 667.502
d) di eui retlifiche di valora o ) -
e] di cui riprese di valore
.-”rJ
bt VALUTAZIONI DI CONFRONTD
Maggior valare da metado finanziario 628.973 A
{-) riscanti attivi - 384.066 dato contabile
Musvalanza latente lorda 244.907
{-) oneri fiscali stimati {ires 24%, irap 3,9%) 27,80% 68.329 B
Maggior valors netto tasse 560.644 (A-B)
(-] risconti attivi da scomputare - 384.066
Eifetto complessivo a Patrimonio nette (maggiaore valore netto) 176.578
Caome emerge con chiarezza del prospetio sopra indicato, il vaiore peritale alla Data di
Riferimento dell'immohbile in leasing tiene conto: .
a) del costo originario per il concedente, pari a euro 2.518.008
b) del valore nette contabile ad oggi calcolato secondo il metodo finanziario, in ragione
della perceniuale di ammortamento standard rapportata alla vetusta del bene immabile.
Il valere netto contahile risulterebbe pertanto pari a euro 1.950.416
c} st & quindi procedute al calsota del valore attualizzato alla data di Riferimento, delle rate
di leasing non ancora scadute alla data di riferimento e del prezzo di riscatto, che risulia
pari a suro 1.321.443 (il tasso di interesse adottato & quello rinveniente dal contratto di
locazione finanziaria);
R LI . .
B " d) data tale premessa emarge che la plusvalenza lorda latente del suddetto bene immobile

& quantificata in misura pari a eurc 628.973.
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g) al fine di evitare ogﬁi duplicazione di valutazione, cccorre inclire dedurre da tale
importo, quallo relativo al risconio atlivo su leasing contabilizzato al 31/12/2015, gia pari
& suro 384.066 (dato contabile).

fy La plusvalanza latente deve essere valutata al netto delle imposte differite ad essa
correlate, che sono dal sottoscritto stimate in misura pari a eura 68.329,

Conclusivamente, alla luce di tali calcoli e valutazioni, la plusvalenza netta effettivamente

attribuibile all'immabile in oggetto risulta essere pari a euro 176.578, che costituisce ai fini

della presente Perizia, lincremento effettivo del patrimonio netio rspelo al dato contabile

alla Data di Riferimento.

A guesto punto, si tratta di capire se il valore netto contabife dellimmobile calcolato

secondo il metado, finanziario (pari a euro 1.950.418) sia 0o meno riscontrabile in termini

reali, tenendo cicé conto del valore economico del bene immobile aila stessa data,

valutato alla data di riferimento.

In merito a tale procedura di riscontro, daté la specificita della valutazione del bene in

esame, il sottoscritto perito ha ritenuto di pregiarsi di specifico parere tecnico da parte 'di

Esperto in valutazioni immobiliari, parere tecnico estimativa che si allega alla presente

Perizia sub Allegato 3. .

A seguito della predetta valutazione tecnica, if teenico incaricato, tenuto conto della

consistenza ed ubicazione dellimmobile, destinazione, ubicazione, nonché del suo stato

conservativo e delle dotazioni impianiistiche speciali in esso incluse, ha espresso una:

valutazione complessiva di eurc 1.920.000.

Il sottoscritto Perito ritiene che la suddetta valutazione sia adeguatamente motivata e

circostanziata, ed atta ad esprimere il valore effettivo dellimmobile in cggetto alla Data di
Riferimento. Tale valutazione estimativa, a ben vedere, conferma essenzialmente il valore
netto contabile che sarebbe atiribuibile al suddetio immobile in applicazione del metodo
finanziario, sia pure collocandosi leggermente al di sotto del medesimo.

Alla luce deile considerazioni che precedono, considerate le finalita della presente perizia,
tenuto conto del valore aconomico effeftivo attribuibile allimmahile de qua e presn che il
soltescritto perito ritiene di far propria la perizia tecnico estimativa prodotta dal tecnico
incaricato, tutto cid premesso, tenuio conto dell'esigenza di osservare un generaie principio

di prudenza, si esprimonn conclusivamente le valutazioni che seguona:
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Valora natto contabile secondg il matedo finanziario - rettificato - 1.920.000
{-} Valore attuale delle rats non scadute e del prezzo di riscatto al 31/12/2015 - 1.321.443
{-) riduzione dei Risconti attivi contabilizzati a bilancio - 384.086
{-) imposte dilferite passive su plusvalenza latente - G8.329
Plusvalenza Netta latente {incremento del Patr.Netto al 31/12/2015) 146.162

7.9. Gl altrl elementi dell’attivo patrimoniale

o Merci cfrimanenze finali
Le rimanenze finali di merci esprimonc un valore contabite di euro 12.176. Sono
rappresentate alle- rimanenze di prodotti @ materie prime relative all'attivita di refezione

scolastica. Come precisato in nota integrativa al bilancic 2015 sono contabilizzate “al

(,.-—.-..__H\I
. B

minore tra il costo di acquisto e it corrispondente valore di realizzazione desumibils
dall'andamento del mercato”, Si ritiene che tale valorizzazione possa essere assunta ariche

" ai fini deila presente Perizia di stima e sonc pertanto valutate in complessivi eure 12.716.

« Crediti commerciali, crediti verso soci e terzi

i crediti commerciali & verso soci sono complessivamente pari a euro 1.830.072 & sono cos!

composti:

crediti verso comune di Zola predosa 448.441
crediti verso comune di Casalecchio } ' 1104.159
crediti verso elior spa 730
crediti verso Unione Camuni Valli del Reno Lavino e Samoggia 75.644
totale crediti verso saci ed enti pubblici 1628.973
crediti verso altri 9.535
{-) fando svalutazione crediti - 8435
totale crediti commerciali, verso soci e terzi 1.630.072

{ crediti in oggetto sono valutati al valore nominale tenuto conto del fatto che si tratta
~ essenzialmente di crediii verso | soci di Melamangio, spa e verso altri enti pubblici & sono
pertanto valutati complessivamente in euro 1.630.072.
s Creditl tributari
| crediti tributari sono pari a eurc 247.609 e sono essenzialmente riferibili al credito IVA di

v eurao 237.219 e dali credito irap per euro 8.106. Per quanto al cradito IVA si & proceduto al _
L

g é"" \
2

riscantro del credito rinveniente dall'ultima dichiarazione presentata; si & quindi tenuto conto

)
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dei crediti IVA matural nel corso delfesercizio 2015, come documentatt dal totafe
riepilogativo del registri annuali IVA relativi all'anno 2015. Analoga procedura di riscontro &
stata espletata per il residuo credito irap. Conclusivamenfe. tenuto conto della natura del
debitore, si ritiene di valutare | suddetti crediti verso I'erario ‘al valore nominale di guro
247,609, |
o Crediti per imposte differite attive

| crediti per imposte differite aitive si riferiscono a companenti economici provvisoriamente
indeducibili, la oui. deducibilifa & rlnviata a esercizl successivi, |l sottoscritto perito ha
riscontrato ia procedura di calcolo effettuata da Melamangio spa in seno al bitancic chiusc
al 31/12/2015. Cid premesso, tenuto conto dslla effettiva possibilita da parte della societa
Melamangio spa,di poter sfruttare tali crediii per imposte anticipate per effetto del ‘reversal’

nei successivi esercizi, si ritiene di valutare tali crediti af valore nominale di gura 5.255.

s Altri crediti
Gli altri crediti sono pari a sure 7.599 e sono costituiti essenzialmente crediti verso 'INPS

per euro 6.173 e sono valutati al valore nominale.

¢ Liguidita
Le disponibilita liguide sano costituite da:
descrizione _ Importo
cfc bancari e postali | 554.543
Saldo di cassa ' : 598
totale Disponibilita liquide 555141

Per quanto attiene al saldo attivo di banca i sottescritto Perito ha preso visione @ riscontrato
i saldi attivi di conto corrente come risultanti dai relativi estratti conto bancari. Si ritiene at fini
della presente peri_zia di non lenere conto del saldo attive di cassa (di euro 598), data
l'oggettiva impossihilita di riscontro fisico alla Data di Riferimento. Ci6 premesso considerata
la natura dei conti bancari e considerata la relativa cerlezza, essendo rinvenibili ne
documenti di sintesi rilasciati dagli istituli di credito, si valutano complessivamente (e
disponibitita liguide al relativo valore nominale, in complessivi eurg 554.543.
o Ratei e risconti attivi

| ratei e risconti attivi esprimono un saldo contabile compieséi\m di euro 407.848 di cul:
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risconti attivi su leasing immabiliare

384.066

altri ratei & risconti altivi

23.580

Per guanto attiene alla voce risconti attivi su beni immobiii in leasing. in ragione delle

considerazioni in precedenza esposte, al fine di evitare possibili duplicazioni di valora in

ordine. alla valutazione delfimmobile, gia oggette di autonoma e specifica valutazione in

seno alla presente perizia, sono integralmente svalutati ai fini della presente perizia. Gli altri

riscanti attivi sono correlati a8 componenti economici di coste a cavallo d'anna per [a quota

parte di competenza dell'esercizio successivo. In relazions a tali voci di costo si e presa

visione del dettaglic contabile, della natura e della guantificazione delle relative competenza

e sono valutat! ai fini della presente Perizia al relativo valore nominale di euro 23.580.

7.10. Sintesi - Valore economico dell’attivo patrimoniale

In base alle valutazioni analitiche sopra ilustrate si determina il ‘valore dell'attivo

patrimoniale come segue:

Valore economico complassivo dell’attivo patrimoniale alla Data di Riferimento

Descrizione Valore perizia

« Beniimmateriali 9.890
¢ Beni materiali 181.714
« Bene immobile in leasing (metodo finanziario) 1.920.000
*« Rimanenze b 12.176
« Crediti 1.890.536
« Liguidita 554.543
« Ratsi e risconti attivi 23.580

4.592.439

Totale attivo patrimoniale (rettificato) al 31/12/2015

8. SEGUE - IL PASSIVO PATRIMONIALE

il passivo patrimoniale alla Data di Riferimento {31!12.-‘2015], esprime un saldo conlabile

pari ad euro 1.606.699ed & costiluito dalle voci di seg_ui{o asposle.

8.1. Composizione del PASSIVO PATRIMONIALE

In dettaglio:
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« Fondo rischi e oneri

Il Fondo per Rischi & oneri assume al 31/12/2015 un saldo contabile di eure 2.173. Come.

gsposto in seno alla Nota integrativa al bilancio 2015, i fondi per rischi e oneri "accolgono
accantonamenti che intendono coprfre- passivita potenziali a carico delfa societa, di natura
determinata ed esistenza certa o probabife ma di ammontare o data di soprayvenienza
indeterminata alla data di chiusura delf'esercizio”. Pil in dettaglio si traita, nel caso di

specie, di “fondo incentivi per il personale” e sono commisurali ad oneri previsti in relazione

agli "accordi contrattuali efo integrativi relativi al personale distaccato del Comune di -

Casalecchio di Reno e di Zola Predesa. Tale fendo & valutato al relativo valore nominate di
euro 2.173.

Si prende atio peraltro che la sacietd Melamangic spa non esprime in seno al bilancio
chiuso al 31/12/2015 alcun. ulteriors fondo rischi correlate all'esercizio della propria atlivita.

In ragione del particolare settore economico in cui opera e dei rischi generali connaturati a

tale tipo di attivita, il sottoscritto Perito, in adesione a una generale criterio di prudenza ha

ritenuto di quantificare un ulteriore fonda rischi per compiessivi eura 20.000.

.ll tofale complessivo del Fondo rischi e oneri, ai fini della presente Perizia di stima, &
pertanto quéntificatcu in camplessivi euro 22.173. '

¢« Fondo TFR .

Il Fondo per trattamento di fine rapporto maturato in capo all'azienda a tutto il 31/12/2015
ammonta, alla Data di Riferimento (31/12/2015), ad euro 297,616, importo calcolato ai sensi
dellart. 2120 c.c.. In ralazione a tale voce si & presa visione delle informazioni contenute
nella Nota Integrativa al bilancio. € stata inoltre presa visione del dato contabile alla Data di
Riferimento. E stato infine risconirato il dato del Fondo per Trattamento di fine rapporto

maturato in capo a ciascun dipendente in forza alla Societa, alla Data di Riferimento e tale

importd & stato riconciliato con il valore complessivo di bilancio alla stessa data. Alla luce

delle considerazioni che precedono il Fondo TFR & valutate at valore nominale di eure
297.616.
s Debiti vs Fornitori

| debiti verso fornitori esprimono un saldo contabile di euro 1.002.127 e sono valutati al

" relativo valore nominale.
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o Debiti tributari
| debiti Tributari esprimono un salde contabiie alla Data di Riferimento di euro 12.827 e sono
essenziaimente relativi a Debiti IRES per euro 12.744 e debiti verso lerario per imposta
sostilutivé per suro 83. Dato che alla data di redazione della presente perizia non sono
scaduti i termini di presentazione della relativa dichiarazione fiscale modello UNICO 2018, il
sottoscritto Periio ha presc visione, per quanto attiene all'IRES, del conteggio delle imposte
di competenza al 31/12/2015 e de! relativo saldo a debito. | debiti tributari sono pertanto
valutati al relativo valore nominale di euro 12.827.

o Debiti verso Istituti Previdenza e Assistenza
| debiti verso Istituti di previdenza e assistenza esprimong un saldo contabile alla Data di
Riferimento di euro 46.822, di cui eurc 42,883 relativi ai debiti verso INPS: in relazione a tali
voci di debito si & prasa visione e si sono riscontrali i versamenli effettuali a decorrere dalla
Daté di Riferimento fino alla data di redazione defla presente perizia. | debiti verso Istituti di
previdenza g assistenza sono pertanto vaiutati al relativo valore nominale di euro 46.822.

o Altri debiti

La voce “altri debitl” assume un saldo contabile di complessivi euro 146.881, di cul:

Dehiti versa dipendenti 139.277
Aliri debiti diversi 7.604
Totale 146.881

Anche in questo caso si & presa visione e si sono riscantrati i versamenti effettuati a favore
dei dipendenti a decorrere dalla Data di Riferimento fino alla data di redazione della
presente perizia. | debiti diversi sono pertanto valutati al relative valore nominale di guro
146.881.

» Debiti inerenti il Leasing Finanziario

Gecorre da ulimo dare opportuna evidenza del debiti connessi al contratto di leasing

finanziario, strettamente correlati alla esposizione del suddetto contratto secondo i principio
IAS 17. Sl tratta quindi dei costi, gia esposti in pracedenza nel paragrafo all'uopo dedicate,

relativi a (i) valore attuale delle rate non scadute alla data di Riferimento e del prezzo di

riscatto; (i} debiti tributari relativi alle imposte differite relative alla plusvalenza latente, come

sopra determinata, relativa al medesimo contratto,

Pil precisamente:
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Valore attuale delle rate non scaduie 1.321.443
Dehiti verso erario per imposte differite 68.328
Totale 1.389.772

Complessivamente | suddetti debiti inerenti il Leasing Finanziario relativo allimmobiie

strumentale {calcolati appunto seconde it metado finanziario) sono pertanto valutati in

complessivi euro 1,389.772.

8.2. Valore economico complessivo de Passivo Patrimoniale — Sintesi

Il valore economico complessivo del Passivo patimoniale, alla Data di Riferimento, puo

quindi essere cosi sintetizzata:

Descrizione Valore perizia
s Totale Fondo rischi e oneri 22.473
s Fondo TFR 297.618
a. Debiti verso fornitori 1.002.127
» Debiti verso Camune di Casalecchio 98.253
« Dehiti tributari 12.827
» Debiti verso istitui di previdenza e assisienza 46.822
+  Altri debiti {personale) 146,881
. Debi.ti leasing (Valore attuale rate non scadute e Iriscatto) 1.321.443
» Debhiti leasing {(imposte differite paésive su plusvalenza latente) 68.329
Totale passivo patrimoniale (rettificato) al 31/12/2015 3.016.471

9. SEGUE - Il Patrimonio Netto Rettificato al 31!12!2015

Dato quanto fin qui esposto, si fassume il valore econormica complessivo del Patrimonio

Netto Rettificato, ai fini della Presente Perizia di siima, come sopra esposto e calcolato:

Totale attivo patrimoniale (retfificato) al 3171272015 4,592.435
Totale passivo pairimoniale (rettificato) al 31/12/2015 -3.016.471
Patrimonlo Netto Rettificato al 31/12/2015 1.575.968

Il Patrimanio Netto rettificato, ai fini della presente Perizia di stima, & pertanto valutalo in

complessivi gure 1.575.968.
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10.

Stima autonoma dell’avviamento

Determinata la struttura patrimoniale, e guindi i Patrimonic Natto’ Contabile Reftificato

della Societa alla data di riferimento, stimato in complessivi Euro 1.575,968, occorre ora

procedere alla stima autonoma dellavviamento, il quale in questa accezione esprime la

capacitd dell'impresa di produrre un "sovrareddito”, rispetto al redditc medic atteso di

seftore (vedi infra).

" Con la valorizzazicne dell'avviamente si & inteso quindi esprimere guantitativamente i

componenti immateriali intrinseci nel complesso aziendale che concorrono positivamente

alla produziona di redditi futuri.

Per la determinazione dell'avwiamento si & utilizzato come ba_se di riferimento it reddito

previsionale normalizzato stimato. Ai fini della determinazione délla componente reddituale

stimata inoltre;

{ii}

si & preso atio dell'andamento economico starico di Melamangio spa, come svidenziato
nei paragrafi precedenti. In particolare si & esaminata la progressione del risultato netto
di esercizio, al netio delle imposte, parallelamente a guella del valore netto della
produzione caratteristica.

si & proceduto alla normalizzazione del suddetto reddito al fine di espungere |
companenti economici  straordinari e non ricorrenti o non afferenti la gesione
caratteristica,

si & inoltre valutate l'andamento tendenziale del reddito al fine di cogliere la sua
prevedibile evoluzicne;

in ogni caso, ai fini della stima del reddito normalizzato .atteso‘ nan si é tenuto conto del
possibile ampliamente del mercato di riferimento, pur presentando il CPP una
potenzialith produttiva inespressa e potenziale maggiore di quella effettivamenie
utilizzata. Da cid deriva che, ai fini della presente Perizia. non si tiene volutamente
canto di eveniuali economie di scala che patrebbero derivare all'azienda dall'eventuale
ampliamento del servizio. Pertanto la determinazione del redditc narmale aiteso e
stimato in essequio a un generale criterio di prudenza assumendo una valutazione del
dato economico su base essenzialmente storica, sia pure normalizzata in ragione delle

considerazioni sopra esposte.

Date le considerazioni che precedono il reddito medio annuale atteso normalizzato, &

assunto pari a eurg 200.000.
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Si & quindi determinato l'avviamento in base alla seguente formula:

A=apr(R-iK)

Daove:
- K {patrimonio netto rettificato a valori correnti) = ' Euro 1.575.968
- R (reddito medio nstto atteso normalizzato) = Euro 200.000

- i {rendimenio normale stimato dellimpresa) = 5,62%,

- 1" ({tasso di attualizzazione finanziaria, risk free) = 1,47% .

- n {periodi di previsione del sovrareddito) = §

Per quanto attiene Iin specie _al tasso i = (rendimento normale atieso}, tale tasso é
determinato come segue,

Analizzando la composizione del tasso carcaio, si ha che: rHE} =r{f} + B x MRP

Dove, in padicolare:

r(f} = costo opportunitd di un investimento privo di rischi
B = coefficiente Beta
MRP | = iMarket Risk Premium) Premio riconosciuto dal mercato per il maggior rigchio

In altre parole il costo opportunita del capitale investito & dato dalla somma dei due element
sopra considerali: if tasso di remunerazione di uri investimento privo di rischi e il premio di
mercato, riconosciuto in ragione det ﬁaggiore rischio di mercate connesso ad investimenti
equivalenti ponderato per il coefficiente Beta, ﬂ quale, cam’é noto, rappresenta I'indice di

correlazione del rischio specifico di settore al rischio generals del mercato azionario.

Si ritiene, in pariicolare, con riferimente alla prima variabile r{f) di assumere un valore paria .

1,47%, determinaio in ragione del tasso medio di rendimento di titoli delle Stato a medic
termine.

La seconda variabile considerata @ il MRP (market Ris.k Prémium), che si desume dal
differenziale medio di rendimento del mercato dei corsi azionari di lungo termine {capitale di

rischio), rispetto & guelli connessi a rendimenti, privi di risghia. in unanalisi di iungoe termine.

. li Market risk premium & assunto pari al 5%

Si considera, ino'tre, la variabile Beta, che misura la correlazione tra la rischiositd specifica

dellimpresa oggetto di analisi e quella generale del mercato. Da un punto di vista dottrinale '

il fattore di ponderazione Beta positivo maggiore di una implica un andamenta del{'azione in

linea rispetto all'andamentc medio del marcato ma sovrasensibile alle variazioni di breve

agw . . . - . . “"‘-..
perioda. Un Beta positivo, ma inferiore ad uno, denota invece un andamento in linea con il z3 22000
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mercata, ma una maggiore stabiiitda del titolo stesso (e quindi una minore rischiosita
specifica) rispetto a guelta generale di mercato. Ragionamento sostanziaimente equivalente

m4a opposto deve essere fatto per valori di Beta negativi, che denctanc un andamenio

controtendenziale del titoto rispetto al mercato. Al fini della presente valutazions si assume

un valore pari & 0,83 proprio del settore in cui opera limpresa.
Ne deriva che il valore dellavviamento, inteso nella accezione come sopra definito di

“sovrarendimento atteso”, a . #{R-iK) é stimato pari a Eure 533.037

11. L VALORE COMPLESSIVO DELL’AZIENDA CON [L METODO MISTO
PATRIMONIALE REDDITUALE

Date le considerazioni che precedono si passa quindi ad esporre il complessive valore

economice delle azioni rappresentanti l'intero capitale sociale della societd

Melamangio $.p.a, valutato ai fini della presente Perizia di stima in base al Metodd misto

patrimoniale reddituale, alla Data di Riferimento del 31/12/2015, come segue:

Totale Attivo Patrimaniale Rettificato al 31/12/2015 4.592.439
Totale Passivo Patrimoniale Rettificato al 31/12/2015 -3.016.471
Patrimonio Neito Rettificato al 31/12/2015 1.575.968
Avviamento 533.037
Valore complessive de[I’Azfenda al 3112i2015 2,109.005

Valore Economico che si ritiene congruo arrotondare in difetto a euro 2.100.000

{duemilionicentomlla/00).

12. METODO D1 CONTROLLQO - VERIFICA REDDITUALE

In base a tale metodd valutativo di controllo, una volta determinata la struttura patrimoniale,
e quindi it patrimonio netto contabile rettificato della Societa alla data di riferimento, occofrel;__;:
procedere alla verifica circa la congruiia del valore complessivo del .capitale econohic-o

dell'Azienda, tenendo conto del prevedibile tasso di remunerazione attesa del capitale |

' investite. A tal fine si considera il metodo accolto da una consolidata dottrina di “verifica del =+~

xxxxx

R = {remunerazione media normale attesa). Tra le modalita di detierminazione di tale

valors, si & oplato per l'utilizzo del reddito atteso normalizzato, come sopra determinateo,
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tenendo conto delle variabili economiche preminenti che interessano la gestione
del’azienda, ma sulla base dell'attuale mercato di riferimento.
- K'w=({capitale investito), & assunto pari a} patrimonic netto invastito.
- i=(rendimento normale afteso).
Si passa quindi alla determinazione della remunerazione media attesa, che si basa s.u una
attenta valutazione prospettica del principali dati economici dell'azienda in esame.
Tutto ci® premessc e considerato, la remunerazione media attesa stimata, al netto delle
tasse, si agsume per un vaiore part a Eure 200,000.
Date tal premesse, il rapporto (R / K') evidenzia un vaiore pari a circa il 9,5%.

{R/K") =(200.000/2.100.000) = 9,5%
Il valore di tale indice, che supera la remunerazione normale di settore, assunta nei termini
di cui sopra, conforta la valutazione del capitale economico nella misura espressa dal
metodo misto patrimoniale reddituale sopra esposto. [l capitale investito, infatti, & in grado di
offrire una remunerazione media attesa, normalizzata, in linea con analoghi investimenti di

settore.

13. CONCLUSIONI - VALORE GOMPLESSIVO DELL'AZIENDA ALLA DATA DI
RIFERIMENTO (31/12/2015) I

Tulto cib premesso e considerato, conciusivamente, vista ['analitica ricognizicne e

descrizione delle poste patrimoniali attive e passive, come sopra rappresentate, a costituire

il Patrimonio oggetto di stima, coms da incarice conferito, il sottoscritto esperto & in grado di

esprimere la propria valutazione circa Il valore del capitale economico dell’azienda

Melamangio spa, considerato e valutato nella sua interezza, alla Data di Riferimento

del 31/12/2015, in compiessivi euro 2.100.000 (duemilionicentomila/00},
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MELAMANGIO SPA LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI
Via Fuginin, 12 .
40033 Casalecchio di Reno (BO)

C.F. E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.FA

Reg. Imp, 02472281209

Rea 442211
MELAMANGIO S.P.A
Sede in CASALECCHIO DI RENC VIA GUIDO ROSSA 5/2
40033 BOLOGNA (BO) Capitale sociale Euro 892.358,00 i.v.
-Bilancio al 31/12/2015
Stato patrimoniale attivo 3111272015 3nzzo14
B) Immahilizzazioni
I Immaleriali
8) Immobilizzaziani In corso e accont! - 2.300
73 Altre 28.005 42.203
. 28.0058 44 503
HMatsrfalf . )
*2} impianti e macchinario ' 56.008 71.493
3) Attrezzature industriali ® commerciali 7.040 10.819
4 Altri beni 37.2685 53.204
98,313 135816
Totale immobilizzazioni ' 127.31% ' 180.119
G} Attivo circolante
{. Rimanenza
1) Materte prime, sussidtarie & dl consuma 12,178 7.423
: T 12176 7423
. Crodit
1) Verso dlienti
- entro 12 mes! 325,914 597.365
- gltve 12 mesi . - _ -
528914 597.365
4} Verso controlant!
- entra 12 masi 1,104,158 872.461
- oltre 12 mesi - -
1.104.159 _ 872.461
4-his) Per crediti tributari
- entro 12 mesi 247,609 237.938
- oltre 12 mes - -
-247.609 237.938
4-er) Per imposte anticipate
- eniro 12 mesi 4689 965
- oltrg 12 mesi 4788 1.8
. 5.263 2147
§) Verso alirt .
- entro 12 mesi. 7.599 2112
- oltre 12 mesi -- ) -
7.589 2112
1.890.536 1.712.023
{V. Disponibitita liquide _
1) Depositi bancari & postali . : 554,543 879.932
3) Denaro e valori in cassa : 598 944
_ §55.141 880,676
Totale attivo clroolante 2.457.853 2,600,322

‘ Bilancio dell’ssercizio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA
Via Fucini n. 12
40033 Casalecchio di Reno {BO)

LIBRO VERBAL! ASSEMBLEE S0CI

G.F. E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO SP.A
D} Ratel e risconti , {
-~ vari 407.640 459,200
407,648 453200
Totale attivo 2.992.817 3.239.641
Stato pafrimoniale passivo 3142120085 MM 272014
A) Patrimonio netto
I Capitale 692.359 692.359
i, Riserva da sovrapprezzo delle azioni 200.600 200,000
1V, Riserva fagals 77.986 70.033
WVif, Aftre riserve
Riserva straordinaria 235387 235,387

X Uiite d'esercizio
Totale patrimonio neflo

B)] Fondi par rischi e ehett

3) Allri
Totale fondi per rfschi e oner!

G} Trattamento fine rapporto dl lavore subordihato

D} Deblti
4} Dehitl verso le banche
- antro 12 mesi
- altre 12 mesi

7} Debitl varso forritori
- antro 12 mesi
- altre 12 mesi

11} Debitt verso controllant|
-entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

12) Debiti tributari
- entra 12 mesi
- oltre 12 mesi

*13) Dablti verso istitutl dl previdenza e di slcurezza
Saciale
- enfro 12 mesi

- pitre 12 mesi
14) Altri debiti
- antro 12 mesl

- olire 12 mesi

Totale debitf

235.387 235,38
180,386 169.067 | - 42
1.386.118 _ 1,386.846 \'%/
2473 2183 % iv
2473 2482
S
297,616 282.490
1.002.127 1.103.119
1.002,127 1.103.118
98.253 ’ 171,866 f
98253 171.868
12.827 2 866
12.827 2 866
46.800 . 39.0%4
46,522 30 024
146.681 579,201
145.681 279.281
1,306,810 1,596,166

AR
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MELAMANGIO SPA
Via Fuginin. 12
40033 Casalecchio di Renc (BO)

LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI

MELAMANGIO) S.F.A

IC.F. E_P.IVA 02472281208

E)} Ratei e risconti

- vari

Totale passiva

Contl d'ordine

4) Altri conti d’ordine
Garanzie a favore df terzi
Canoni di ieasing

Totale conti d'ordine

Conto economico

A} Valore della produzione
1) Ricavi deffe vendite e daffe prastazioni

2) Variazione dsffe rimanenze di prodotti in
favorazione, semifavorall e finiff

3) Varfazioni def faveri in corso su ordinazione
4) Inerementi df fimmoblfizzazioni per favari inferni

5} Altr ricavl e proventi:
-vari

Totale vafore delia produzione

B) Costi della produzione
6) Per materie prime, sussidiarie, df consumo e df meraf

7} Per sorvizf
8} Pargodimento of bant df terzf

3} Par il personale
a) Salari a stipendi
b) Oneri soclali
c} Trattamenio di fine raoporto
d} Trattamento di quiescenza & simii
e) Altri costi '

1) Ammortamenti e svalutazioni -

a) Ammoraments delle immotilliizzazion|
immaterall
b) Ammortamento delle immobilizzaziani
. matariali
¢) Altre svalutazioni delle immabilizzazioni

' d) Svalutazioni dei crediti comprasi nell'attivo

[

1

2.,992.817

31212015

108,200
1.558.705

1,668,205

1,668,205

3122018

3.853.540

32078

32.078
3.886.516

1.526.149

778.164

165.230

745,803
240.754
53.680

2.791

1.043.068

16.488

36.388

1.957
1.857
3.239,641

31112/2014

109.600
1.561.489

1.770.989

1.770.989

3111212014

3.888.850

88.638
88.636
| 3.977.486

1.527.538

853.583

161.643

767.035
246,656
53.883

5193

1.071.767

5.100

42.077
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circolante e delle dispenibilita liquide

MELAMANGIO S.P.A

51.866 ' - 47477

14} Variazion! defle imanenze of matere piime, {4.752) 1.372
sussidiarie, di consumo 8 merct

12} Accantonamento per rischi -
13} Affri accantonamenti - —

14) Oneri diversi di gestione 46.092 42,587
Totale cost! delfa produzione : 3,605,847 3.705.667

Differenza tra valore e costl dl produzione (A-B} 280.669 271.819

C) Proventi e oneri finanziari
18} Proventi da partecipazion:

- da imprese confrollate _ .

- da imprese collegate - = X

- alri - - — i

18) Afiri proventi finanziari: _
a) da credili isciltil nelle Immabilizzazioni
- da Imprese conlroltate ' w
- da Imprese collegate --
- da controfiani --
- altri -
b} da titoli iscritii nelle immobilizzazioni : -
o) da titoll iscrlitl nef'attivo circolante -
) provent diversi dai precedenti:
- da imprese contrcllate ' -
- de impresc collegate -
- da controllanti . -
- allri _ 2,028 2,936

17) Interassi e allr oneri finanzfarl;
- da Irmprese controllate -
- da imprese collegats -

~ da controllant : - 2.352

« alkri 143 2.31
' ' 143 : 4.863

17-bis) Ut e Perdite su cambi ’ -
{(1.727}

Totale proventi e ener finanziari : 1.883

D) Rettifiche dl valore d| attlvita finanzlarie
18) Rivalutazioni:
a) di partecipazioni
b) dl Immobiiizzazlonl finanziarie
g} dl titoll iscriiti nel'sttivo circolante

19) Svalutazioni: .
a) di partecipazion _ -

Bilancio dell’ssercizio al 31/12/2015
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b) di immobifizzazioni finanziarie - - ';

c} dl Htoll iscritti nell'attivo clreolante o - '

Totale rettifiche of valore di attivita finanziarfe - = ;

E) Proventl e aneri straordinarl [
20) Pravent: '
- plusvalenze da alienazioni
- varle
- Differenza da arrotondamento ali'vnita di Euro .

21) Oneri.
» minusvalenze da alisnazioni . -

. - Imposte eserclzi pracedent! .
-vario -
" . Differenza da arrotondamento all'unita di Euro -

Tqralé deife partite straordinarle

Risultato prima delle imposte (A-B&C£D1E) 282.552 270.092 ;

. 22) Imposfe syl raddifo deff'esercizio, correnti, differite e £
anficipate l
105.275 110.231 ;

a) Imposte correnti

bY Imposte differite {3.109) . 794

23) Utlle (Perdita) dell'esercizlo 180.386 ' 159.087

Il Presidente del Consiglio di amministrazione a;
BARTOLINI GIULIANA l

TR
| ,,»\-Q’a:ﬁiuai v
e \
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Premessa

Req. imp. 02472281209
Rea 442211

MELAMANGIO S.P.A

Sede in CASALECCHIO DI RENO VIA GUILO ROSSA 5/2
40033 BOLOGNA (BO)
Capitale sociale Eura 692.358,00 i.v.

Nota integrativa af bilancio al 31/12/2015

Signori Azionisti, I
il presente Bilancio dell’esercizio chivso al 31/12/2015, costituite da Stato | .
Patrimoniale, Contc Economico e Nota Integrativa, & redatto ai sensi delle |4

disposizioni di legge in vigore ed in basc alle risultanze delle scritture contabili,
Come meglio argomentato nella Relazione sulla Cestione, pur sussistendo ja,= 4
presupposti per la redazione del bilancio in forma abbreviata al semsi dell’arr‘.;{:_ %\_‘

2435 bis del Codice Civile, la presente nota infegrativa & stata redatta
conformemente ul disposio dell’art. 2427 del Codice Civile e con Iintento di T

fornire le informazioni da tale fonte normativa richieste con riferimento a quanto
significativamente applicabile alla societd.

Criteri di formazione

1l bilancio relativo all’esercizio chinso al 31 dicembre 2015 & stato redatio
secondo le disposizioni normative vigenti. Tale normativa & stata interpretata ed
integrata dai principi confabili emumciati dal Consiglic Naziopale dei Dottori
Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili, cosi come modificati dall’organismo
italiano di contabilita (OIC), e da quelli emanati direttamente dallo stesso QIC.

Nello Stato Pairimoniale & nel Conto Ecoueniico sono state omesse le vocl a
saldo zero nel presente esercizio e in quello precedente.

La Nota Integrativa ha la funzione di fornire ’illustrazione, I’analist ed in taluni
casi un’infegrazione dei daii di bilancio e contiene le informazioni richieste dal
Codice Civile o da altre norme di legge. Inclive, vengomo forsite fuite le
informazioni complementari ritenute necessarie a dare una rappresentazione
veritiera e corretia, anche se non richieste da specifiche disposizioni di legge.

Al fine di offiite una pill approfondita informativa, sono stati predisposti i
prospetti supplementeri di analisi della struttura patrimoniale e dei risultati
reddituali, inseriti nel contesta della relazionc sulla gestione.

Le informazioni relative all'aftivitd della Societd, ai fatti di rilievo avveuti dopo
{a chiusura dell'esercizio 2015 sono state illustrate nella Relazione sulla gestione.

Nota inteprativa al bilancio al 31/12/20153
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Si precisa inoltre che le voci dell’attivo ¢ del passivo non includeno crediti e
debiti di durata superiore a cinque anni, salvo se diversamente specificato.

Al sensi dell’articolo 2423, quinto comma, C.c., [a nota integrativa ¢ stata redatta
in unita di Buro.

Criteri di valutazione
(RIf art. 2427, primo cornma, 1. 1, C.¢.)

I oriteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2015 non si
discostanc dai medesimi utilizzati per la formazione del bilancio del precedente
esercizio, in particolare nelle valutazioni e nolla continuita dei medesimi prineipi.

La valutazione delle voci di bilancio & stata faita ispirandosi a criter] generali di
prudenza ¢ competenza, nella prospettiva della contiriuazione dellatiivitd nonché
tenendo conto della funzione economica dell’elemento dell’attivo o del passivo
considerato.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individiale
degli elementi componenti le simgole poste o voci delle atfivitd o passivita, per
evitare compensi (ra perdile che dovevano essere riconosciute e profitti da non
riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri
eventi- & stato rilevato contabilmente ed attribuito alf'esercizio al quale tali
operazioni ed eventi si riferiscono, & non a quelio in cui si concretizzano i relativi
movimentl di numerario (ncassi e pagamenti).

La continuitd di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappicsenta
elemento necessario ai fini della comparabilité dei bilanci della societa nei vaii
ESErCizi. : R

La valutazione degli elementi del passivo o dell’attivo & sffettuata tenendo conto
il principio della prevalenza della sostanza sulla forma, per consentire la
rappresentazione delle operazioni secondo la realtd economica softostanle gli
aspetii formali.

Deroghe '!
(RIif. art. 2423bis, secondo comma, C.c.)

I

1 - - 1 N » N . N . ' L

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorsa a :
deroghe di cui all'art. 2423bis comma 2 del Codice Civile, t
i

In particolare, i criter di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono
statl i seguenti,

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2015
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Tmmobilizzazioni

Immaterialt

Le immobilizzazioni immatertali sono iscritte al costo di acquisto o di
conferimento, inclusivo degli oneri acoessori.

Tali immobiltzzazioni sone esposte in bilancio al netto degli aminortamenti
calcolati sistematicamente, in considerazione dclla loro residua possibilitd di
utilizzazione.

In particolars rsultano iscritti nei costi imumateriali e sono .in corso di
-ammortamenio i costi di acquisto e di sviluppo del software gestionale e det
software applicativi per un periode di cinque cscreizi, menlre per t costi relativi a
! : migliorie su beni di terzi I’ammortamento & caleolato per la durata del contratto di
appalto con il cliente o per la durata del leasing inunobiliare.

Matertali

Lc immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio al costo stotico di ~

acquisizione comprensivo dogli oneri accessori di direita inputazione. E /"“1

T valore delle immobilizzazioni & esposto al neito delle relative quote di [

ammortamento. ?':}m
4

Gli ammortamenti sono “calcolati in. modo sistematico ad aliquote costanti per
ciascuna categoria di beni & ritenute rappresentative della vita economico-tecnica
dei cespiti. Le aliquote sonao ridolte al 50% peri boui acquisiti nell’escicizio.

Le aliquote di ammortamento ordinarie adottate sono le seguenti:

impianti specifici e macchinari 12%
attrezzature & imballaggd 25%
mezzi di carice, scarico, pesalure 7,5%
mobili e asredi _ 10%
autoveicoli da trasporto 20%
macchine eletironiche 20%
mobili ufficio 12%

! telefoni portatili ' 20%

1 . autovethiue 25%

I costi di manutenzione ¢ riparazione sono imputati al Conto economico
deil’esercizio nel quale vengono sostenuti, qualora di natura ordinaria, ovvero
capitalizzati se incrementativi del valore o della durata economica del cespite.

I beni la cui disponibilitd & oftenute atiraverso contratti di leasing sono iseritti
nell’attivo patrimoniale dell’esercizio in cui viene esercitata la facolta di riscaito;
nel periodo di locazione I'importo dei canoni residui e del prezzo di riscatto alla
data del Bilancio viene indicato nei conti d’ordine.

Finariarie

Non sussistono imumobilizzazioni finanziarie.

11&15&1 integyativa al hilancio al 31/12/2015
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Crediti

' Sono esposti al presumibile valore di realizzo. Non risultano iscritte poste

1

patrimoniali derivanti da operazioni in valuta estera per le queli ¢ richiesta la
conversione in mozeta di conto.

Debiti .
Sono rilevati al loro valore nominale. Non risultano iscritte poste patrimoniali i
derivant{ da operazioni in valuta estera per le quali & richiesia la conversione in :

moneta di conto. . :
{

Ratei e risconti _
Sonc caleolati secondo il criterio defla competenza economica e temporale in
applicazione del principio di correlazione dei costi ai ricavi deil’esercizio e
comprendono costi o proventi comuni a due o pifl esercizi,

Rimanenze magazzino |
Le rimanenze sono valulate al minore ira il costy d'acquisto ed il corrispondente ;
valore di realizzazione desumibile dall’andamento del mercato alla data di
redazione del bilancia. 1l costo & rappresentate dal costo ultimo di acquisto.

Fendi per rischi e oneri _
T fondi per rischi e oneri accolgono accantonamenti che intsndono coptire
passivitd potenziali a carico della societd, di patura determinata ed esistenza certa
o probabile ma di ammontare o data di sopravvenienza indeterminata alla data di

chiusura dell’esercizio,

Foudo TFR ' :
11 debito per trattamento di finc rapporto di lavoro subordinato riflette il debifo
nei confronti di it i dipendenti per le indennita di fine rapporto matiurate a fine
esercizio in-conformita alle disposizioni di legge e contrattiiali in vigore, al netto
delle anticipazioni erogats ai dipendent.

Imposte sul reddito _.
Gli stanziamenti per le imposte sul reddito a carico dell’esercizio sono calcolati ,

sulla base degli oneri previsti dall'applicazione della vigente normativa fiscale.
Lo stanziamento delle imposte sul reddito ¢ esposto nello Stato Patrimoniale nella
voce “debili tributari”, al netto degli eventmali acconti versati e defle eventuali
ritenute subite. \
Vengone inolire determinate le impeste differile o anticipate, relative alle
differenze temporance esistenti tra i valorl patrimoniali iscritti in bilancio ed i
corrispellivi valori riconosciuti ai fini fiscali, valorizzate sulla base delle aliquote
fiscali vigenti, t
In particolare, le imposte anlicipate sono iscritte solo se esiste la ragionevole ;
certezza della Joro recuperabilitd, mentre le tmposte differitc passive non sono
iscritte golo nel csso in cui Pinsorgere del relativo debito sia di dubbia

probabilita. - "

L’importo netto delle imposte anticipate e differite & iscritto nel Conto
BEconomico alla voce “imposte differite”; la contropartita nello Stato Palrimoniale
& registrata nelle voci “Crediti per imposte anticipate™ dell’attivo circolante, se
aftive, avvero nel “fondo per imposte” se passive.

Nota integrativa al bilancic al 31/12/2015 o Pagina 4)
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Costi e ricavi

Sono esposti in bilancio nel tispstto del principio della competenza. Ricavi,
proventi, costi e oneri sono iscritti al netto di resi, sconli, abbueni e premi.

I ricavi relativi alle prestazioni di servizi sono vicomosciuti al momento
dell’esecuzione del servizio, che normalmente s’identifica con Ia
somministrazione dei pasti e comunque in osservanza dei contratti in essere con
la clientela. '

Le operazioni con le parti correlate sono avvenute alle normali condizioni di
mercato. .

Garanzis, impegni, beni di terzi c rischi

(3li impegni sono stati incicati nei conti d'ordine al vialore contrattuale, desunio
dalla relativa documentazione. '

‘Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

Le operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio seconde il
metodo patrimontale, contabilizzando a conto economico i canoni corrisposti
secondo 1l principio di competenza, In apposita sezioue della nota integrativa sono
fomite le informazioni complementari previste dallu legge relalive alla
rappresentazione dei contratti di locazione finanviaria gecondo il metada,
finanziario. P

&om integrativa al bilancio al 3171272015
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Adttivita

B} Immobilizzaziont

L. Immobilizzazioni immateriali
. Saldo al 31/12f2015
28.005

I movimenti intervenuti neile immobilizzazioni immateriali sono riportati nella tabella seguente :

Saldo al 31112/2014

44.503

MELAMANGIO 5. P A
Variazioni
{16.498)

2015

Immob in corse Altre ‘Fotale
Consistenza al 31 dicembre 2.300 42.203 44.503
2014
Vatiazioni dell’esercizio:
Riclassifiche (2.300) 2.300 -
Incrementi - . -
Decremenii - - -
Alienazione f.do - - -
ammortamenio
Ammortanienti --- (16.498) (16.498)
Consistenza al 31 dicembre B 28.005 ' 28.005

La voce “Alfre immobilizzazioni” include programmi software e costi ad utilitd pluriennale per

investimenti su beni di terzi, utilizzati per lo svolpimento dell’attivitd di risforazione.

0. Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2015
99.313

Saldo al 3171212014

135616

Varlazioni
{36.303)

I movimenti intervenuti nelle immaobilizzazioni materiali sono riportali nella tabella seguente :

TImpiant: Attrezzature
pailis 8 industriali e Altri beni
macchinari - : Totale
_ commerciali
Consistenza al 31 . .
dicembre 2014 71.493 10,919 53.204 135.616
Coslo storico 201.333 114.422 220.972 536,727
Fondo
aamortamento (129.840) (103.503) (167.768) 401.1110)
Variazioni -
dell’esercizio:
Incrementi 97 - 97
Rettifiche f.do
ammortamento (83) - O19) (1.002)
Ammortamenti (16.402) (3.879) (15.118) {(35.398)
Congsistenza finale. '
Costo storico 201,333 - 114422 221,069 536.824
Fondo _ ' .
ammortamento (146,325} (107.382) (183.804) . (437.511)
- Consistenza al 31 . _
dicgmbre 2015 55.008 7.040 37.265 99,313
Pagina\g.
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La voce “Impianti e.macchinati” comprende pli impianti generici necessari per lo svelgimento
dell’attivita.

La voce “Altrezzature industriali e commerciali® comprende le altrezzature specifiche utilizzate
nelle cucine, nonché le attrezzature utilizzate per Lo svolgimento delle atlivita.

La voce “Alfi beni” comprende le macchine elettroniche utilizzate dalla societd, nanché i mobili,
gli arredi, le autovetture e t furgoni di proprieta della stessa e utilizzatl per le consegne dei pasti.

Totale rivalutaziont delle immobilizazioni materiali alla fine dell'esercizio
Ai sensi della L. 576/75 e 72/83 si precisa che con rifefimento alle immobilizzazioni materiali .
iscritte nel bilancio daila societa sl 31 dicembre 2015 non sono state effettuato rivalutazioni .
monetarie e/o economiche. A7)

C) Attivo circolante

1. Rimanenze

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazloni
12.178 7.423 ' 4753

Le rimanenze sono costituite prevalentemente da indument] di lavoro, materiale di gestione e di
pulizia in essere preso le unita operative ¢ utilizzali per la normale gestione dell’attivita,

T criteni di valutazione adottati sono invariaii rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima
parte della prescutc Nota integrativa.

‘1. Crediti
Saldo al 31/412/2015 - Saldo al 311122014 Variazioni
1.890.536 1.712.023 178513
11 saldo & cosi suddiviso: ;
: Descrizione Valors al 31/12/2015 Valore al 31/12/2014 Variazicne
Verso clientl 525914 597 365 {71.4581)
Verso cantrollanti 1.104.158 872.461 231.698
Per crediti kributarl 247.609 237.938 9671
Par imposte anlicipato i 5255 . 2147 3.108
Verso altii 7.599 : 2412 5487
1.890.536 1.712.023 _1 78.513

Al 31 dicembre 2015 non risultano crediti iseritti con scadenza oltre 1esercizio successivo, ad
eccozione dei ciediti per imposte anticipale.

Crediti verso client!

1 crediti verso clienti comprendono crediti di natura commerciale con scadenza entro 12 mesi. Tale
voce comprends crediti verso Elior Ristorazione 3.p.A. per Buro 730, crediti verso il Comune di
Zola Predosa per Buro 448,441 e crediti verso clienti terzi per Buro 76.743.

1%18&1 integrativa al bilancio al 31/12/2015
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Il fonde svalutazione.crediti, pari ad Furc 8,435, costituito per tenere conto di eventuali rischi di
inosigibilita nei confronti della clicntela non facente parte della compagine sociale, non ha subito
variazioni nel corsc dell’esercizio.

. Descrizione 31212014 Incrementi Decrementi : 311212015
Fondo avalutazione crediti 8,435 ‘ - - 8.435
B.435 - - 8.435

Creditt versn imprese controllanti

I crediti verso imprese controllanti comprendono crediti di natura commerciale verso il Comune di
Casalecchio di Reno.

Crediti tributari
I crediti tributar, pari ad Buro 247,609, sono costimiti:
- per Buro 237.219 dal credito TVA risultanfe alla data di chiusura dell’esercizio di cui Burc i
27.224 relativi al residuo del credito [VA 2014 non completamente ulilizzato in '

compensazione enfro la chiusura dell’esereizio 2015 e utilizzato in gennaio 2016 &d Buro
209.995 relativo al credito IVA generatosi nel corso dell’anno 2045;

- per Buro 8.106 dal credito IRAP generato dal pagamento di acconti maggiori del debito
maiurato a fine esercizio;

- per Buro 2.284 da crediti relativi a conguaglio di ﬁne esercizio delle 11tcnute su redditi di
lavore dipendente e autonomo,

Si segnala che in data 15 dicembre 2015 & stato incassato il rimborso IRES per la deduzione
dell’IRAP relativa al costo del lavoro (art. 2, comma 1 del D.L. 201/2011) chiesta a rimborso nel
mese di marzo 2013 per I'importo di Furo 39.580.

Crediti per imposte anticipate

Per un’analisi della movimentazione del credito per imposte anticipate si rimanda all’apposito
prospetto di sintesi inserito nell’ambito de! commento della voce di Conto Bconomico delle
“Imposte differite”.

Crediti verso altri

T crediti verso alt part ad Buro 7,599 sono costitniti principalmente da un credito verso I’INPS per
maggior versamenti effetinati negli anni precedenti e per i quali & stata presentata istanxa di '
rimborso e da depositi cauzionali. )

V. Disponibilita liquide

Salde al 311122015 Saldeo al 31/12/2014 WYariazhani
555.141 880.576 {325.735) i
Dascrizione 31122015 ' 31122014 ) Variazlon}
Deposhl bancar e postaii - 554,843 879.932 {325.389) i
Denara e altrl valor! in cassa | 598 944 {346)
555141 880.876 (325.735)

Questa voce evidenzia lo consistenze di liquiditd su cont] correnti bancari nonché le dlspombll:tz\
hqmda esistenti presso le casse sociall,

Nota {ofegrativa al bilancio al 31/12/2015 i Pagi
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D) Ratei e risconti

Salde al 3141122015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
407.645 458,200 {51.554)

Ia voce “Ratei e risconti allivi” rileva il risconto relativo ai canoni di leasing ed i risconti su costi

di competenza di futuri esercizi per spese di registrazione contratti, agsicurazioni e spese per

utenze. : :

La voce include risconli attivi con durata superiore a cluque anni per [*importo di Buro 76.658 o
sono relativi ai canoni di locazione finanziaria dell’immobilc ¢ alla quota della relativa imposta di-
registro ed imposta sostitutiva delle imposte ipotecarie € catastali ex arl. 1 comma 16 della Tegge

220/2010 e, che si por gli esercizi 2021-2022.

Passivita

A) Patrimonio netto .
(Rif, art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 & 7-bis, C.c.)

Saldo al 3tM272015 Saldo gl 31/12/2014 Variaziani
1.386.118 - 1.358.8448 28.272

1l capitale sociale sotfoscritto e versato ammionta al 31 dicembre 2015 ad Bure 692.359, composto
da 1. 692.35% azioni ordinarie dal valore nominale di Buro 1,00. Il capitale sociale risulta cssere
cosi sotfoscritio:

- per Buro 353.103 dal Comune di Casalecchic di Reno,

- per Buro 311.562 dalla socictd Elior Ristorazione S.p.A.;

- per Euro 27.694 dal Conmne di Zola Predosa.

La riserva legale & pati a Euro 77.986. L’incremento di Euro 7.953 rispetto all'esercizio precedente
corrisponde a quanto deliberato dall’ Assemblea del 28 aprile 2015 in ossequio agli obblighi previsti
dall’art, 2430 del Codice civile relativamente alla destinazione di almeno il 5% dell’utile di
esercizio ad incremento della riserva legale fintanto che questa non abbia raggiuato il quinto del -
capitale sociale.

Le variazioni intervenute net conti del patrimonio netto sonoe illustrate nella tabella che segue:

Descrizions 2014 Incramenti Decrement! J1M2120158
Capitale 692,358 - - 692,359
Riserva da sovrapprezzo az, 200,000 - - 200.000
Riserva legale 70.033 7.953 - 77.986
Riserva straordinarla 235,387 - - 235.307
Utile {perdita) dall'esarcizio _ 159.067 180.386 {159,067) 180.388

1.356.846 188.339 (159,067} 1.386.118

1]§gm integrativa al bilancio al 31/12/2015




MELAMANGIO SFA LIBRO VERBALI ASSEMBLEE S0CI
Via Fucini n. 12
40033 Gasalecchio dl Reng (BO)
C.F. E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.P.A
Nella tabella che segue si deltagliano i movimenti nel patrimonie netto:
Gapitale | Riserva Riserva Riserva Risultato Totale
sociale legale | sovrapprezzo | stracrdinarla | delleserclzic
azioni
All'inlzlo dell'eserelzio 2013 692.35% 49,241 206,000 195,807 199,812 1.337.219
Destinaziona del risuttato
dell'esercizio
- attribuzione dividendl - - -- - {160,241} {150.241)
- altre destinazion| - 9.991 - 39,580 (49.571) -
Risultatc ssercizic 2013 - - - - 218.015 216.015
Alltinizlo dell’esercizia 2014 892.359 58,232 200.000 235.387 216.015 1.402,983
Destinazione del risultate
dell'eserclzio
- attrlbuzione dividend! - - - - {205.214) {205.214)
- altre destinazinnl - 10.801 - - {10.801) -
Risultato esercizio 2014 _ ~ . B 159.067 159.067
AllInizto deil’esercizioc 2015 632,359 | 70.033 200,000 235.387 169.067 1,356,846
Destinazione del risuliako
dell'eaercizio
- attribuzione dividendi - - - - {151.114) {151.114)
- gltre desiinazioni - 7.953 - - {(7.953) -
Risuliato esercizio 2015 i -- - 180.386 180,386
692.539 77.986 240.000 235.387 180.386 1.386.118

11 seguente prospetto illustra le possibilita di utilizzo delle riserve di patrimonio netto,

Natura { Descrizione

Gapilale

Riserva da sovrapprezzo
delle azionl

Riserva legale

Riserva straordinaria

Totale

Quota nan distribuibile
Resldua quota distribuibile

Importo

592.209
2010000

77.008

235.387
1.205.732

Utilizzazionl eff. Nei
3 es. prac, Per

Utilizzazlonl eff.
Nel 3 es. prec.

copert. Perdite Per altre ragioni

Possibilita Quota
uttlizzo {*) disponibile

A B 200,000

B 77.986

AB, G 235387

513.373

50.486

452.887

{*) A per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C: per distrihuzione al soci

B) Foadi per vischi e oneri

(Rif. art, 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2015

Dascrizlone
Fondo incenilvi personale

Saldo al 31/112/2014 Variazloni

2473 : 2.182 {9)
311212014 incrementi Decrementi 3in2/2015

2,182 1.200 {1.208) 2,173

2182 1.200 {1.209} 2473

Tale voce & costituita da accantonamenti per oneri previsti da accordi contrattuali efo integrativi

. relativi al personale distaccato del Comune di Casalecchio di Reno e di Zola Predosa.

Nata integrativa al bilancio al 31/12/2015
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€) Trattamento di fine rapporto di lavore subordinato
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c,)
Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Varlazioni
287.616 282,490 15.126
La movimentazions del fondo nel corsu dell’esercizio risulta la seguente:
Varlazlonl Imporio
ondo T.F.R. al 31/12/2014 282490
Incremento per accantonamento doll'esercizio 53,680 |
Anticipazlonl corrisposte {5.807)
Utilizzo T.F.R. (32.747)
Fondo T.F.R. al 31/12/2015 - 297.616

Tl debito per frattamento di fine rapporto rappresenta il debito nei confronti dei dipendenti per le
indennita di fine rapporto maturate in base aile vigenti leggi ed ai contratti collettivi di lavoro.

D) Debiti

(Rif. art, 2427, primo comma, 1. 4, C. c.)

Saldo al 31/12/2015
1.306.810

Saldo al 3112/2014 . Vartazioni
1.598.158 . {2B9.256)

I debiti sono valutati al loro valore nominale e non 5.0110 fscritti debiti 1a cui scadenza & oltre 1 12
mesi (articolo 2427, primo comma, n. §, C.c.).

I debiti sano casl composti:

Valore al Valore al

Descrlzione Varjazione
ITM22015 311272014 '
Debiti verso fornitarl 1.002.127 1,103,119 {1G0.992)
Debitl verso cortralianti . 98.253 171.886 (73.613)
Debili tributar 12.827 2.866 9.961
Debitl varsa istitut di 46.822 39.024 7798
previdenza
Altrf dehiti 146.881 - 279.291 (132,410
1.306.910 1,596,166 {289.256)
Descrizione Entro Oltre Oltre - Tetale
12 mesi 12 mest § anni
Debiti verso fornitar] 1.002.127 - - 1,002,127
Debitf verso controllanti 98,253 - - 858.253
Debif] tributart 12.827 - - 12.827
Debiti verso Istituti di previdenza 46.822 -- - 46.822
Altri dehiti . 146.881 - - 146.881
1.306.910 - - 1.306.910

1 debiti sono tutti relativi ad operazioni intercorse sul territorio nazionalc.

Non vi sono debiti assistiti da garanzie reali.

La voce "Dehiti verso fornitori " ammonta ad Euro 1.002.127 ed & relativa alle normali forniture di

merce & prestazioni di servizi ricevuti. La voce comprende debiti nei confronti della societd Eligs

SRMERL, P
:s " /(ﬁi-l:u,f‘c

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI

Via Fucinin, 12
40033 Casalecchio di Reno (BO)
CF. E P.VA 02472281209

Ristorazione 8.p.A. per Burc 699.330, nei confroﬁti del Comune di Zola Predosa per Euro 48.690 ¢
verso fornitori terzi per Buro 254,107.
1 debiti risultano tuiti esigibili entro 1’esercizio successivo.

MELAMANGIO S.P.A

La voce “Debiti verso imprese controflanti”, pari ad Buro 98.253, comprende debiti verso il
Comune di Casalecchio di Reno di natura commerciale..

Lavoce "Debiti tributari ° ammonta ad Bure 12.827 ed & costituita prevalentemente dal debito Ires
maturato al 31 dicembre 2015, al netto degli acconti versati nel corso dell’esercizio,

Lavoce “Debiti verso istitutf di previdenza e di sicurczza sociale ", pari ad Buro 46.822 comprende
i debiti per contributi da versare agli istituti di previdenza complementarc cd all'INPS.

La voce “Aliri debitt” pari a Buro 146.881 risulta cosi composta:

31.12.2015 3.12.20h4 Varlazione
Debiti verso dipendenti 141.626 162.986 {21.360)
Dividend| Elior Ristorazione 3.p.A. - 92.346 {92.348)
Dividendl Comune di Zola Predosa - 8,209 {8.209} :
Debitori diversi _ 5.255 15.750 {10.495) ;
Totale 146.881 279.291 {132.410)

" 1.debiti verso dipendenti includono competenze del personale dipendente maturate al 31 dicembre
2015 e liquidate nel mese di gennaio, ¢ competenze differite come forie maturate e non godute &
quattordicesima. La vove nel 2014 includeva i debiti per dividendi relativi all'ntile rilevato al 31
dicembre 2013 verso i soci & non distribuiti prima del 31 dicembre 2014, ’

[) Ratei e risconti

Saldo al 31{12/2015 | Saldo at 3112/2014 Variazioni
- 1957 (1.957}

Ti saldo al 31 dicembre 2015 dei ratei ¢ risconti passivi & pari a zero.

Couti d'ordine
(Rif. art, 2427, primo comma, 1. 9, C.¢.)

Tale voce ¢ composta da:
- impegni su beni in leasing per Euro 1.558.705, Gli impegni rappresenlano il valore
complessive dei canoni a scadere ancera da corrispondere alle societd locatrici & del valore di

riscatto del bene;
. fideiussioni emesse a favore dei Comuni di Casalecehio e di Zola a garanzia degli appalli

commeroiali aggiudicati per Euro 109.500.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2015
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Via Fucini n. 12
40033 Casalacchio di Reno (BO}

CE E R IVAD2472281202 MELAMANGIO S.PA

Clparazioni di locazione finanziaria (leasing)

La societd ha in essere al 31/12/2015 un sole contratto di locazione finanviaria,
Con riferimento al menzionato confraito, ai sensi del n. 22 dell’art. 2427 del Codice Civile, si
forniscono le seguenti informazioni ritenvte rilevani ai fini di una adeguata rappresentazionc:

Contratto di locazione finanziaria n. AL 3064750026 del 26/04/2006
Durata del contratio n, 180 mesi

Bene utilizzato; immobili strumentali

Costo del bene Buro 2.618.008

Valore del bene alla chiusura dell’esercizio considerato come immabilizzazione Euro 1.950.416
Ammortamenti virtuali del periodo Euro 78.540

Rettifiche e riprese di valoyi inerenti 1'esercizio Euro 0

Debito residuo; Euro 1,558,705,

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA
Via Fucini n. 12
40032 Casalecchia di Reno {B0)

LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI

‘C.F. E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.P.A
Conto econontico
A) Valore della produzione
Saldo al 3111212015 Balde al 311122014 Variazioni
3.886 518 3,077,486 : {80.970)
Pascrizione 31M2/2015 Fif212014 Variazioni
Ricavi vendits e prestazioni 3.853.540 3.588.850 (35.310)
Aliri ricavi e provent 32.976 88,836 (55.680)
3.886.516 3.077.4580 (90.970}

Nella vace “Ricavi delle veadite e prestazioni” & compreso cssenzialmente i fatturato della societd

per attivita ristorazione.

La ripartizione geografica non ¢ significativa in quanto il fatturato viene realizzato totalmente nel

terrttorio italiano.

I rapporti intercorsi nel corso dell’esercizio con le imprese correlate sono dettagliafi nell’apposita

sezione della relazione sulla gestione.

Ricavi per categoria di attivith
(Rif, art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
Categoria
Veandite past

Vendite derrafe
Allre

Altyi ricavi e proventi

3111272015 JHz2014 Variazlonl
3.762.522 ©3.809.208 {56.715)
79.740 79.612 128
21.277 - 21.277
3.853.540 3.888.850 {35.310)

Tale voce, pari a complessivi Buro 32,976, comprende ricavi derivanti da accordi velativi al prestito
di personale dipendente nei confromti della societa Elior Ristorazione Sp.A. che nel corso

det’esercizio sono stali pari a  Turo 11.819.

B) Costi della produzione

Saldo al 31/12/2016
3.605.847

Descrizione
taterie prime, sussidiarie e mergl
Servizi
Godimento di beni di terzi
Salari e stipendi
Onert sociali
Tratiamento dl finc rapporto
Aliri costi del personale
Ammortamente immablilzzazioni immateriali
Ammortamento immabilizzaziont materiali
Svalutazione crediti
Variazione rimanenze materis prime
Onorl diversi dl gestione

Salde al 3112/2014 Vatlazton!
3,705 667 . (99.820)
3iM2/2015 31212044 Varlazioni
1.526.148 1,527.538 {1.389)
77h.164 §53.583 {75.419)
165,230 161.643 3.587
745,803 767.035 {21.232)
240.794 245,666 (4.862)
53,680 £3.882 {203)
2,791 5.193 (2.402}
16.498 5,100 11.398
35.398 . 42077 {6.679)
(4.752) 1.872 {6.124)
46,092 42587 3,508
3.605.847 3.705.667 (99.820)
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MELAMANGIO SPA LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI

Via Fuecinin, 12
40033 Casalecchio di Reno (BO)

C.F. E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.P.4

Coati per muterie prime, sussidiarie, di consumo ¢ di merci

La vace “Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci” & relativa ad acquisti di derrate
alimentari, oltre che ad atirezzi ¢ materiali di consumo. [} valore consuntive & in linea con
[’esercizio precedente, '

Costi per servizi
Tale voce comprende:

Vol di bilancio ) 312,15 3.12.14 Variazione
Utenze 122,558 » 129,029 {6.471}
Manutenzioni e riparazioni 67.133 68.453 {1.320)
Spess trasporio 33.438 41.371 {7.933)
Servizi di outsourcing 249.880 251.954 {2.074)
Censulenze @ onorari 2.814 12.606 (9.792}
Compensl amministrator & alndact & oner relativi 61.783 83,603 121.840)
Pubbllcits 1.495 2.850 {1.185)
Assicurazioni . 13.562 12.186 © 1,368
Spese e commission! bancaria 5.168 5.888 - (720}
Cormizsloni riscossione rette 51.821 47.200 4.621
Prestill di personale : 71.908 100.031 ©(28.123)
Servizi personale convenzions ATA 85.113 85.986 (873}
Spase generali 11.521 12.616 - {1.085)
Totala 778.164 B853.583 {75.419)

Costi pex godimento beni di terzi
Tale voece comprende:

Vaci di bilancic 312,15 3112414 Variazione
Canoni leasing immehlil 160.213 157.672 2,541
-Spese dl noleggle s affittl B.017 3.871 1.046
Totale 165.230 161.843 3.587

Costi per il personale

Yocl| di bilancio 31.12.15 31.12.14 Variazione
Per il personale; i

- salari e stipendi 745.803 767.035 {21.232)
- onerl sociali 240.794 2456586 {(4.872)
- frattamento di fine rapporic 53.680 53.883 {203)
- altri cosli 2.791 5.193 {2,402)
Totale . 1.043.068 1.071.767 {28.709)

11 costo del lavoro ruppresenta l'onere sostenuto a questo titolo dalla societd ed & comprensivo delle
retribuzioni corrisposte al personale dipendente assunto, dei contributi obbligatori ¢ delle indennita
di fine rapporte maturate nel periodo.

Il numero medio e di fine periado det dipendenti in attivitd per categorta neli’anno 2015 & tisultato
il seguente:

2015(media} 31.12.2015 2014(mexdla} 31.12.2014
Implegati 4 4 3
Cperal ’ - 84 64 82
Totale 68 68 i3

Nota intsgrativa al bilancio al 31/12/2015
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Ammoertamenti e svalutazioni

Per il detiaglio degli ammortamenti ¢ delle svalutazioni si rmanda agli schemi riepilogativi
riportati nella seziome della Nota Infegrativa dedicata alle immobilizzazion materiali ed
immateriali ed ai crediti verso clienti.

Variazione delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consume e mexci

La voce risulta imteramenie formata dalla variazione delle rimanenze di indumenti da lavoro,
materiale di gestione e di pulizia che, rispeito al precedente esercizio, risulfano incrementate di

Fwro 4.752,

Oneri diversi di gestione
Gli oneri diversi di gestione comprendono:

Vocl di bilancio 31215 31.12.14 Varlazione
Imposte & tasse diverse : 25,703 23.051 2852
Altrt onert di gestione : 9,266 8,120 1.146
Sopravvenienze passive 11.123 11.418 {203}
Totale 465.092 . 42,587 3.505

C) Proventi e oneri finanziari

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 3112/2014 Yariazioni
1.883 {1.727} 3.610

Le poste di natura finanziaria risultanc positive per corplessivi Buro [.883.

Ta suddivisione dei componenti finanziari netti & riporfata nefla seguente tabella:

Cnerl - proventi finanziari netil 31.42.15 31.12.14 Variazione
Intarassi bancari attlvl 47 2.936 {2.889)
Interessi atlivt diversi 1.879 - - 1.979
Interesst passivl su finanziamento verse Comuna di - {2.352) 2.352
Casalscchio di Reno

Interesst passivl su finanziamento verse Elior - {2.310) 2.310
Ristorazione S.p.A. ) :
Oneri finanziar diversi {143 {1} {142)
Totale 1.583 {1.727} 3.610

Imposte sul reddito d'esercizio

Saldo al 31/12{2015 Saldo al 3112/2014 Variazloni
102.166 111.025 {8.858)
Imposte Saldo al ~ Saldoal Varfazian}
21205 311272014
Imposte correntt; 105.275 110.231 {4.956)
IRES ) 86.381 74.280 12.081
IRAP . 18.894 35.941 {17.047)
Imposte differite aftive {3.109) 794 {3.903) -
IRES/IRAP . {3.109) 794 : {3.903)

102.166 111.025 {8.859}

ﬂa'ta'ﬁitegl'ativa al bilancio al 31/12/2015




MELAMANGIO SPA LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SCCI
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C.F, _E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.P.4

It credite per imposte anticipate iscritto in bilanciv risulta di Buro 5.255 migliaia ed & riconducibile
a quanto sotto esposti:

Gredlto per Impaste anticipate al 31.12.2014

2147
Differanze temporanee al 31 dicembre 2015
- reversal di Fond rischi {333}
- stanzlamenti 2015 relatlvi a Fondi rlschi 330
- reversal spese manutenzione es. presedenti {156)
- adeguamento di allquota (104)
- stanziament! 2015 relativi ad accantonamento Tar 3.371
Credito per Imposte antlcipate al 31.12.2015 5.255

In conformiti a quanto stabilito nel Principio Contabile Italiano n. 25, si fomisce di seguito il
praspetto di riconciliazione tra onere fiscale effettivo e onere fiscale teorico:

Impanthile Imposta %
Valor] contabili Imponibili IRES 282.553 77.702 27,50
- Varazionl in aumento permanenti 33.883 9,318 3,30
Varlazian| in aumente tsmporanes 13.480 3702 1,31
Variazioni in diminuzione permanenti {13.247) (3.843) {1.28}
Variazioni in diminuzione temporanas {2,534} ~ {598) {0,25) B
|RES effettiva ) 314115 86.381 27,50 ' ‘t
;  %IRES effetliva su valori contahill 30,57 e
i ;
] T
Imponibite Impesta %
Valori contabili imponibill IRAP 280.800 10951 ] 3,90
Varlazlon! In aumento permansnt] - 1.237.805 48.267 17,18 R
Verkazioni in diminuzlone permanenli {1.033.952) {40.324} {14,36) RS
{RAP afiettlva 484,453 18.894 3,90 \
6,73 .

%IRAP effettiva su valorl contahili

Al sensi dell'atticol 2427, primo comma n. 14, c.c. si evideziano le informazioni richieste sulla
fiscalits differita e anticipata:

Fiscalita antlclpata
Le imposte ant1clpdtc sono state rilevate in quanto esiste la raglouevale certezza dell'esistenza, negli

esercizi in cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili, a fronte delle quali sono state
iscritte le imposte anticipate, di un reddito imponibile non inferfore alt'ammontare delle differenze
che si andranno ad annullare. La socictd ha provveduto ad adeguars il credito per imposte anticipate
calcolate sulle differense temporanee che comporteranno [utilizzo delle stesss a partire
dall’esercizio 2017, in cui, af sensi di quanto previsto dalia Legge di Stabilith 2016, 'aliquota IRES
verra ridotta dal 27,5% al 24%.

_ Altre informazioni

I La societd nel corso defl’esercizio:

. ' - non ha pusto in essere operazioni di finanziamento con la cessione temporanea di beni &
operazmm di locazione finanziaria;

- i sensi dell’art 2427, comma 22-bis, del Codice Civile- ha realizzato operazioni con parti
correlate a normali condizioni di mercato, Per un dettaglio circa le operazioni concluse si fa
riferimento a quanto gia riportato nella presents nota integrativa a commento delle relative voci;

- ai sensi dell’art 2427, comma 22-ter, del Codice Civile non ha stipulato accordi che non risulting

dallo Statc Palnimoniale,

Nots integrativa al bitancio at 31/12/2015
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Remunerazione degli Amministratori e degli organi di controlle

Per |"esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 i compensi cotrisposti agli Amministratori ammontano a
Eure 30.233, 1l compenso riconosciuto ai sindaci per IPesercizio chiuso al 31 dicembre 2015 & part
ad Furo 25.537. '

1 collegio sindacale esercita anche la revisione legale dei conti,

Strumenti finanziari
Ai sensi dell’art, 2427, comma 1, numero 19), si da afto che la societd non ha emesso slrumenti

finanziari.

Rendiconto finanziarie :
In ossequio a quanto previsto dal Principio Contabile n. 10, al fine di determinare il flusso della

gestione reddituale di seguito il Rendiconto Finanziario della sociotd al 31 dicembre 2015 redatto

con la metodologia indiretta.
Per nna comparabilita dei dati, & stato redatto altresi il Rendiconte Finanziario al 31 dicembre 2014.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2015
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CF E P.IVA.D2472281209 MELAMANGIO S.P.4
31/12/2015 3171272014
A Flusso finanziari derivanti dallz gastione reddituaia
Utlle {perdita) dell'esercizio 180,386 159.067
imposte sul reddito 102,166 1i1.025
interess! passlvi/ {interessi atthv) {1.883} 1,727
Utile {perdita) dell’esercizio prima d'imposte sul reddita, interessi, dividend] e
plus/winusvalenze da cesslone 280.669 271.819
Rettifiche per elementi nan monetori che nan hanno avuto cantropartita nef
1. |capitale clrcolante netto
Accantonamenti al fondi 54.880 55,283
Ammartamenti delle immaoblllzzaziani v 51.896 A7.177
Flussa finanziarlo prima delle variazion] del een 387,445 374,279
Vartazion! del capitale circolante netto
Oecremento/{incramento) defie rimanenze {4.753) 1.372
Decremanta/{incremente} def creditl vs cllentl e cantrallant! {160.245) 208,835
2, |Incrementof{decramenta) del debiti verso forpiter & contraltantt {143,952} 304.067
Decramentof{lncremento) ratei e rlscont! attivi 51.553 54,517
Incrementafidecremento} ratel & rscont] passivi {1857 {72,176)
| _iAltre varfaziani def capitale circolante netto {15,116) {98.971
Flusso finanzkarle dapa le variazioni del cen 112,935 771,921
Altre rettifiche .
Interessi Incassat]/{pagati) 1.883 1.727)
{Imposte sul reddito pagata) {44.604) {172,925}
; 3. [Wtilizzo dei fondi) {39,524) {15.751)

Flussu f{nanziariu dopg le gltre rettifiche
S s haniatio dalls BastOAE

F}ussl finanzlari deriua nti dall'attivits d'investimento

disiale RN s

581.518

immobillzzazioni materiolf

{lnvestimentl)

(23,299}

4. |Prezzo dl reallzzo disinvestiment!

immobilizzazioni immateriali

{Investimentl}

[11.070)

Prezzo di realizzo disinvestiment!

B. Imimobilizzazioni finanzlorie

Investimentl)

Prezzo di realizzo dismvestlment[

Attivitiz finanziarle pon Immobilizzate

{investimenti - Incrementi crediti finanziari)

Prezzo dl realizzo disinvestimenti

Acquisizione o cessione df socletd controlfate o i ramf d'azienda of netfo delfe
a'r'spon!b!ﬁré Heutd

Fius2| ﬂnanzfaﬂ derivahti da!l’attlwta di ﬁnanzlamenta

Nezzi df tered

Incremanto (decrementa) debitl a breve verso hanche

Accensione finanzlamanti

Rimbarsa finanzlamenti

(506.128)

Mezzf prapri

Aumento di capitale a pagamento-

Cassiona (acquistg] di azioni proprie

Dlvidend! {e acconti su dividend!) pagatt

(356.328)

Disponibitlts lfquide al 31 dicembre 2015 N

R e 1
Incrernenta {decremento) defle disponibilita lqulde (A B £ C) {325.735) 41,022
' Disponibllita liquide al 1° gannaia 2015 480.87g 835.854
555.141 880,876

1 I{\Ié:ta integrativa al bilancio al 31/12/2015




MELAMANGIO SPA ‘ LIBRO VERBAL|I ASSEMBLEE SOCi
Via Fucinin, 12
40033 Casalecchio di Reno (BO)

CF. E P.IVA 02472281202 MELAMANGIOS.P.A

Proposic all’assemblea
Signori Azionisti,

il bilancio chiuso al 31 dicembre 2015 chiude con un utile di Buro 180.386 che Vi proponiamo di

destinare come segue: .
- BEuro 9.019 a riserva legale;
- Puro 171.367 a dividendi.

Appravandosi, quindi, da parte dell’ Assemblea la proposta del Consiglio, il Patrimonio netto della
Societa risultera cosi iscritto in bilancio:

Capitale sociale Buro $92.359
Riserva sovrapprezzo azioni Euro 200.000
Riserva legale Eura 87.005
Altre riserve Buro 235.387
Totale Furo 1.214.751

Vi proponiamo, quindi, di deliberare in merito:

- all'approvazione della Relazione del Consiglio di Amministrazione ¢ del bilaucio chiuso al 31
dicembre 2015;

- aila destinazione dell’utile dol’csercizio.

Casalecchio di Reno, 23 febbraio 2016

Il Presidente del Consiglio di Anumninistrazione
Giuliana Bartolini '

Nota intégrativa al bilancio al 31/12/2015
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' Reg. Imp. 02472281209
Rea 442211

MELAMANGIO S.P.A

Sede in CASALECCHIC Di RENC VIA GUIDO ROSS8A 5/2
46033 BOLOGNA (BO) Capitale soclale Euro 682.358,00 f.v.

Relazione suila gestione dei bilancio
al 31/12/2015

Signor Azionisti,
l'esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 riperta un risultato positivo pail a Euro 180.386, al netto
della rilevazione delle imposte dell’esercizio risultanti pari ad Buro 102,166,

Pur sussistendo le condizioni per la redazione del bilancio in forma abbreviata ai sensi dell’art.
2435bis del Codice Civils, in continuitd con gli esercizi precedenti, abbiamo riteimio oppotiuno
redigere la Relazione sulla Gestione per una migliore informativa e descrizione della sifuazione
patrimoniale ed economica della societd nonché del suo prevedibile andamento.

Fatii di rilievo avvennti ne] corso dell’esercizio

! Ne! 2015 i fatti rilevanti sono stati i seguenti

j — & proseguito con proficul risultati i1 layorg del Direttore del Semzm Antonietta Brunelli al fine
di galantue continuitd all’azienda e gestire nel migliore di modi i rapporti con i socl. La sua
atiivitd si & concentrata nel 2015 su due fronti principali:
a) verifica dell’andamento del servizio nelle scuole considerate particolarmente SenSIblh;
b) razionalizzazione del costo del lavoro a parita di perimetro sociale.

— & stata completato Io studio per I'implementazione del sistema che permetterebbe all’utenza di
Casalecchio di Reno di pagare le retie in relazione alla presenze effet{ive e non a forfait

— & stato inserito un nuove Capo Cuoco il Sig. Gieri; che ha dato nuovo slancio alle attivitd
sfraftando un’esperienza pluriennale nel campo delle produzioni centralizzate con
specializzazione nelle produzioni per ia refezione scolastica.

- & stato verificato P’andamento del sistema di rilevazione delle presenze tramite i palmari
informatici introdotto nell’anne 2014 1o tutl 1 nidi del Canune di Zola Predosa;

— sono stafe intraprese iniziative 2 sostegno del territorio ed in - particolare si menziona la giornata
dedicata ai prodotti di Libera Terra. Per I’adesione a tale iniziativa Melamangio per la prima
volta ¢ stata menzionata con wi publiredazionale specifico sul gquotidiano “Il Resto del Carling”,
il quale ha evidenziato 'inmportanza sociale dell’iniziativa, :

Andamento del mercato e della societd ed evoluzione lll"évedibﬂe della gestione

Nell’anno 2015 il numero di pasti prodotto & stato di n. 642.748 confre i n. 650,114 dell’anno
precedente, con un decremento di circa lo 1,13%.

Anche tn questo esercizio, la produzione dei pasti & stata dostinata per il 94,9% alle scuole (nidi,
materne, elementari e medie)e per il cesiduo 5,1% al centsi diurni e agli anziani serviti dai servizi
gociali.

1é2€l§zionc sulla gestione del bilancio al 31/12/2015
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C.F.E P.IVA 02472281209 MELAMANGIO S.P.A

1l fatturato toiale ammonta ad Euro 3.853.540 con vo'ricave medio di Buro 5,84 a pasto, supetiore
di 0,01 € a quello dell’anno precedente. Tale dinamica & dovuta all’effetto del mix tra i pasti serviii
¢ alcuni ticavi accessori che si sono leggermonte incrementati. Ricordiamo infatti che anche per
quest’annc le quotazioni del servizio sono rimaste invariate.

Nell’esetcizio 2015 si sono registrati, come nell’anno precedente, alcuni picehi produttivi che hanno
portato la cucina a raggiungere importanti volumi giornalieri s che hanno parmesso di dimostrare la
sua capacita di risposta organizzativa e tecnologica,

Il risultato operativo conferma infatti un buon andamento, evidenziando un margine di
coniribuzione operativa di circa il 31,60%, pari ad Buro 1.217.659, prima delle spese penerali, oneri
fingnziari ¢ imposte.

8i evidenzia un importante conlrazione deile spese generali  che registrano un’incidenza
percentuale sui ricavi di circa il 24%, inferiore rispetto al budget ma soprattutic in netto recupero
verso il consuntivo defl'anno precedenie che si eva assestata al 25,25%.

L’cfficienza organizzativa ¢ stata salvaguardata mantenendo la chiusura della cucina centralizzata
pelle giomate in cui le scuole sono state chivse e la produzione sarebbe stata limitata ai soli pasti
per gli Anziani, che devono contratinalmente comunque essere garantiti. _
Si sono: implementati piani di razionalizzazionc organizzativa legati principalmente a due variabili
essenziali;

- programimazione & smaltimento delle ferie

- migliore efficienza nella gestione delle ore supplementari ¢ siraordinarie.

La societd Blior Ristorazione S.p.A. ha fomito, anche per Iesercizio 2015, le materie prime sia per i
nidi d’infapzia gestitl direttamente dai Comuni che per la cucina gestita da Melamangio,
mantenendo invariato il prezzo applicato sia per ["anno scolastico 2014/2015 ( in giugno 2015) sia
per il nzovo anno scolastico 2015/2016, senza quindi applicazione di aleuna indicizzazione.

Risultati Melamangio S.p.A.

Nel seguito si riportano i principali risultati economici, patrimoniali ¢ finanziari della Melemangio

. S.p.A., espressi In migliaia di ewro,

Dati economici di stntesi
: 31.12.2015 31,12.2014

Ricavi 3.854 3.889
v - Valore della produzione “tipica” 3.854 3.889
Consumi di materie e servizi estemi ' (2.302) (2.3599)
-~ Valoxe aggiunto 1.552 1.490
- Costo del lavoro (1.187) (1.139)
v - Margine operativo lordo . 365 351
Saldo proventi ed oneri diversi 33 (32)
e - Ebitda . iz 319
Ammortamenti (51) 47
a3 . Ebit : 281 272
Alir{ Proventi ¢ oneri finanziari _ 2 (2)
= - Risultato prima delle imposte 283 - 270
' Imposte {103) (111) _
= . Utile (perdita) dell’esercizio 180 15%‘%’6‘!:77:?@

R_cIfiZioﬁe sulla gestione de! bilancio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA
Via Fuginin. 12
40033 Casalecchio di Rene (BO)
C.F. E P.IVA 02472281208 MELAMANGIO SFA
Analisi della strutfura pafrimoniale
31.12.2015  31.12.2014
o Immobilizzazioni 127 181
Tmimebilizzazioni immatetiali 28 45
Tmmobilizzazioni materiali 99 136
u . Capitale di esercizio netio -1.002 782
Rimanenze di magazzino 12 7
Crediti comimerciali 1.630 1.469
Alire attivita 668 701
Debiti commerciali / tributari / altri (1.306) (1.391)
Fondi per rischi ed oneri (2) (2
Altre passivitd -- (2
a . Capitale investito (dedoite le passivitd d’esercizio) 1.129 963
s - Trattamento di fine rapporte di lavoro
subordinato (298) (282)
» . Capitale investito (dedotte le passivitd d’esercizio e il TFR) 831 681
Coperto da: :
= - Capitale proprio 1.386 1.357
a Indebitamento finanziario netio {355) (676) |
Debiti finanziari a breve - 205
Disponibilita liguide (555) (831)
555

s - Totale copertnra

681

U capitale investifo pefto di Melamangio S.p.A, risulta parl a circa € 831 migliata, con un
incremento rispetto al 2014 di circa € 150 migliaia, ed & costituito dai seguenti elementi;

- Immobilizzaziont Uimparto di € 127 migliaia & relativo alle immobilizzazioni materiali e
immateriali acquisite nel corso degli esercizi precedenti e necessaric per la normale
conduzione dellaltivith societaria; per i relativi dettaghi si rimanda alle apposite sczioni della

nota integrativa,

- Capitale netto di esercizio. 'importo ¢ positivo per € 1.002 migliaia.

- Il capitale investito netio riswlta coperto interamente tramite il capitale proprio, st rileva che la
societd non presenta aloun debile finanziario né verso terzi né verso soci e la posizione
finanziaria & positiva per € 555 migliaia, pari al saldo presente sui conti bancari societari.

: j1I§t321azi0ne sulla gestions del bilaneio al 31/12/2015
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C.F. E P.IVA 02472281200

MELAMANGIO S.P.A

St forniscono di seguito i principali indici di bilancio riferenti alle riclassificaziont sopra esposte:

31122015  -31.12,2014

INDICATORI ' _ .
Peso delle immobilizzazioni (VK) : 4,25% 5,56%
Peso del capitale circolante (C/X) C 9543% 94,44%
Pesa del capitale proprio (N/K) 46,29% 41,88%
Peso del capitale di terzi (T/K) 53,39% 58,12%
Indice di disponibilita (C/Pc) _ 1,79 1,62
Indice di Hquidita [(Li+Ld)/Pc] 1,78 1,62
Indice di anto copertura de! capitale fisso (N/T) 1.088,11% 753,31%.
ROE (Ru/N) 12,97% 11,72%
ROI(EBIT/Ko) 33,81% 39,94%
- ROS (EBIT/V) 7,29% 6,99%

I= totale immobilizzazion!
C= capitale circalante

K= capltale tnvestiio lords (coincidente con H totale attivo delio stato patrimonizle)

N= patrimonto netto

T= capftale di debito {totale passivo dello stato patdmomafe - patrimonio netto)

Li= Hquidith fmmediate
Ld= liquidita differite

Rn= risultato netto defl 'esercizio
EBIT= pisuliato prima dalle componeny finanitarie, stracrdinarie e Ascall

Ro= capitalo Investito notio
V= fatiurato
Pr = debitt e risconti passivi

Legenda:

Pesa delle Rappresenta I'incidenza dell"attivo immobilizzato sul totale altivo
immobilizzaziont della Stato Patrimoniale.

Peso del capitale Rappresenta I’incidenza dell’attivo non |mmob1hzzat0 sul to’rale
circolante attivo dello Stato Palrimoniale,

Peso del Capitale Rappresenta 1'incidenza del patrimonio netlo sul (otale del passive
proprio dello Stato Patrimoniale.

Peso del Capitale di Rappresenta 1’incidenza del passivo diverso dal patrimonio netfo sul
terzi totale passivo delio Stato Patrimoniale.

Indice.di disponibiliia

Rappresenta [’incidenza del Capitale cncolante sul totale dei debiti
inclugi i rsconti passivi

Indice di liquidita

Rappresenta ['incidenza dell’attivo non mmnoblhzzato sul passivo
diverso dal Patrimonio netto

Indice di autocopertira

Rappresenta Pincidenza dei  patrimonio  netto  sull’attivo

del Capitale fisso immobilizzato

ROE Rappresenta 'incidenza del risuliato netto sul patrimonio netto.

ROI Rappresenta I'incidenza del risultato operativo, inteso coincidente
con I'EBIT, sul capitale investito.

ROS Rappresenta P’incidenza del risultato operativo, inteso coincidente

con 'EBIT, sui ricavi caralleristici.

Relazione suila gestione del bilancio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA LIBRC VERBALI ASSEMBLEE SCCI

Via Fueini n. 12
40033 Casalecchio di Reno (BO)
C.F.E P.IVA 02472281208

Rapporti con imprese controllate, collegaic ¢ controllantt

MELAMANGIO 5.P.A

Melamangio S.p.A. ha intrattenuto, nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2015, rapporti
esclusivamente di natura commerciale con i propri azionisti sia di controllo che minoritari.

I debiti e crediti di natura commerciale verso il Comune di Casalecchio e il Comune di Zola
Predosa sono costiluiti interamente da posizioni derivanti dal contratti di appalio in essere per la
gestione della ristorazione collettiva scolastica dei due comuni.

Le posizioni verso il sacio privato Elior Ristorazione S.p.A. sono relativi ai rapporti di ‘assistenza in
ambito commerciale, tecnico, amminisirativo, legate, finanziario, informatice ¢ di gestione delle
risorse umane e di fornitura di materie prime.

Si segnala che tutti i rapporti in cssers sono regelati da coniratti & sono avvenuti alle normali
condizioni di mercato. :

Al 31 dicembre 2015 il detiaglio dei crediti e dei debiti della societd verso parti correlate & il

seguente (in Buro migliaia): “

CREDITI - DEBITE N

_ "ENTE Finanziari Commerciali Finanziari  Commerciali fs.

{ Parti correlate - esiglbilf entro %

Pesercizio successivo :

Comune di Casalecchio di Reno - 1,104 - 98
Elior Ristorazione S.p.&., = -- 1 \ -- 699
Comune i Zola Predosa - 448 -- 49
Totale - 1.553 = 846

Al 31 dicembre 2015 il dettaglio dei costi e dei ricavi della societd verso parti correlate & il seguente
(in Buro migliaia):

COSTI RICAVI
ENTE
Parti correlate
{
Comune di Casalecchio di Reno 77 1.165 '
Elior Ristorazione S.p.A. 1.673 i2
Comune di Zola Predosa 64 "~ 688
Totale 1.814 _ 1.865

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chinsura dell’esercizio

Non sono avvenuti fatti di rilicvo dopo la chiusura defl’esercizio.

1§§laziona suila gestione del bilancio al 31/12/2015
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Alfre informazioni

Possesse di azioni o quote della societd controllante

La Societa non possiede quote della Societd controllante né direttamente né indivettamente, e non ha
proceduto ad acquisizioni o alienazioni nel corso dell’esercizio.

Altre informazioni finanziarie

La socictd non ha posto in essere operazioni in strumenti derivati.

La socicta non & esposta ai tischi di mercato relativamente alle modifiche dei tassi di interesse e dei

tassi di cambio. '

Allo stato attuale la soctetd non ritienc di avere rischi di liquiditd in considerazione dell’efficiente
§ gestione finanziaria e dei risultati reddituali raggiunti.

Il risthio di credito rappresenta l'esposizione della societd al rischio di potenziali perdite derivanti
dal mancato adempimento dsile obbiigazioni assunie dalla controparte. La societd non ha avuto cagi
significativi di mancato adempimento della controparte. Al 31 dicembre 2015 non vi sono \
coacenirazioni significative di rischio di credito. i

Ricerca e sviluppo

Al gensi dell'articolo 2428, secondo comma, numero L, si da atto che la societd non ha svolto alcuna
attivitd di ricerca ¢ sviluppo nel corso del periodo “Geunato 2015 - Dicembre 2015,

Sedi secondarie
Al sensi dell'articolo 2428, si da atto che la societa non possieds sedi secondarie.

Proposte all’assemblea

81 rimanda all’apposita sezione della Nota Integrativa per quanto alla proposta di destinazione del
risultato d’esercizio 2015. )
Casulecchiv di Reno, 23 febbraio 2016

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
Giuliana Bartolini

L) *‘ b

)

Réla‘ziiuna sitlla gestione det bilancio al 31/12/2015
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ViaKemedy 11
40050 Zola PredosaBO)
CF.cnumero isciizione: (2472281200

Relazione del Collegio Sindacale

Bilancioal 31/122015

Si%'nqri Soci, premesso che, a norma dello Statuto seciale vigente, nella Vosira societa & stata
attribuita al Collegio sindacale sia l'attivitd di vigilanze amminisirativa che l'attivitd di revisione
legale dei conti, con la presente relazione Vi rendiamo conto del nostro operato per quanto
riguardale funzioni di controllo legale e contrello contabile.

Attivita di vigilanza amministrativa

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31/12/2015 abbiamo svolto Pattivita di vigilanza prevista dall’art.
2403 del Codice Civile, secondo 1 prineipi di comportamento del Collegio sindacale raccomandati
dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti ¢ degli Isperti Contabili,
Il progetto di Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2015, che I’Organo Amministrativo ¢i ha falto
pervenire ai sensi deli’art, 2429 del Codice Civile per il dovuto esame, ¢ stato redafto secondo le
disposizioni del DI.. N, 127/91 e si compone di:

Stato patrimoniale

Conto economico

Nota integrativa

Il risultato d’esercizio evidenzia un utile di Buro 180.386,00, il quale trova riscontro nei seguenti
dati sintetici: »

Stato Patrimoniale

Descrizione Esercizio 2014 i Esercizio 2015
IMMOBILIZZAZIONI 180.11% 127.318
ATTIVO CIRCOLANTE 2600322 | ] 2.457.853
RATEI E RISCONTT 459200 407.646
TOTALE ATTIVO 3.239.641 2,992,817 |

RiB&iono del Collegio sindacale sul bilancio al 31712/2015
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Descrizione L Esercizio 2014 Esercizio 2015 ]
PATRIMONIO NEITO _ 1,356.846 1386.118

FONDO RISCHI i ONERT _ _ 2.182 2.173
TRATTAMENTO DI FIND 282490 297.616

RAPPOI{TO e — e e o e ——

DEBITI _ 1.596.166 1.306.910
RATELE RISCONTI T 1.957 -
TOTALE PASSIVO 3.239.641 | 2.992.817 | |

Contoe Economico

Descrizione Esercizio 2014 Bsercizio 2015

VALORE DELLA PRODUZIONE ___3.8883850 3.853.540

COSTI DELLA PRODUZIONE 3.705.667 3.605.847

Differenza  tra  Valore  della 271,819 280.669
'%@d{zimre e Costi della Produzione

- L ABI .. -
o dhisultato prima delle Imposte (A~ 270,092 282,550 ;

b L-'I-){e‘CH-DH-E) ' . '
% \Jimppste sul veddite dell’esercizio, : 111,025 102,166
2l corrénti,-'djifel'iteeanticipate o
B4 Utile (Perdita) dell esercizio 159067 | 180.386

: 3 Aflivita svolte dal Collegio Sindacale nel corso dell’esercizio o

Nel corso dell’esercizio in esame abbiamo vigilalo sull’osservanza della legge e dello Statuto

sociale e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione. '-

Nello specifico del nostro operate Vi riferiamo quaito segue: : :

- abbiamo ottenuto con periodicifa dall'Organo Amministrativo le informazioni sull’attivita svolta
¢ sulle operazioni di maggior rilievo economico, finanziatic ¢ patrimoniale effsttuate dalla
Societd e possiamo ragionevolmente agsicurare che le azioni deliberate e poste in essere sono
conformi alla legge ed allo Statuto Sociale e non sono manifestamente imprudenti, azzardate, in
potenziale conflitto di interesse o in contrasto con le delibere assunte dall’Assemblea o tali da
compromettere l'integrita del patrimonio sociale. _

- abbiamo vigilato sull’adegnatezza dell’asseito organizzativo, amministrativo ¢ contabile
constatandone 1l suo concreto funzionamento, & tale riguardo non abbiamo osservazioni
particolar( da riferire.

- non abbiamo rilevato I"esistenza di aperazioni atipiche o inusuali, anche con riferimento a quelle
svolte con societa del gruppo o comunque con parti correlate.

- non sono pervenute denunce ex art. 2408 del Codice Civile né esposti da parte di terzi. :

- abbiamopartecipato alle- assemblee dei soci ed alle tjunioni dellOrgano Amministrativo, Lutte
svoltesi nel rispetto delle norme statutarie & legislative che ne disciplinano il funzionamento e ' ‘
per le quali possiamo ragionevolmente assicurare che le azioni deliberate sono conformi alla :
legge ed allo Statuto Sociale, ¢ non sono tali da compromettere Pintegrita del patrimonio sociale. i

- nel corso dell’attivita di vigilanza svolta, ¢ sulla buse delle informazioni ottenute, non sono stale
rilevate altve omissioni, fatti censurabili, irregolaritd o comunque fatti significativi tali da ;
richiederne la denunzia o la sola menzione nella presente relazione. [

Per quanto sopia evidenzialo il Collegio ritiene che I'esercizio sociale presenti ne! complesso i:
risultati in linea con le previsioni e con le valutazioni prospettiche esposte  dall'Organo '
annministrativo.

Relazione del Collegio sindagale zul bilancio ai 31/12/2015




MELAMANGIO SPA LIBRO VERBAL! ASSEMBLEE SOCI

Via Fuginin. 12
40033 Casalecchic di Reno (BO)
CF.E P.IVA 02472281200

Informativa sul Bilancio d'Esercizio

Approfondendo 1'esame del Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2015 Viriferiamo quanto segue:

- abbiamo vigilato sulla conformitd della stesso alla legge, sia per quanto riguarda la sva
struttuta sia in riferimento al contenuti non esclusivamente formali.

- abbigmo verificato altresi llosservanza delia legge in refazione alla predisposizione della
Relazione sulla gestiote.

- nel procedimento di stesura del bilancio 'Organo amministrativo non si & avvalso della
disposizione di cui all'art, 2423, c. 4 del Codice Civile per quanto riguarda le deroghe

 concesse nella redazione dello stesso. . )
- i bilancic & conforme ai fatti aziendali ed alle informazioni di cui siamo venutl a conoscenza

nello svolgimento delle nostre funzioni., .

- attestiamo peraltro di aver adempiuto alla verifica dei criteri di valutazione previsti di cul
all'art, 2426 de] Codice Civile e di aver sempre indirizzato [a propris opera di vigilanza
nell’ottica della conservazione dell*integitd del patrimonio sociale. i

Conclusioni

In considerazione di quanto evidenziato e tenendo conto delle informazioni ricevute dalla societd,
mulla osta all’approvazione da parte dell'assemblea del Bilancio chiuso al 31/12/2015 cosi come
formulato dall’Organo amministrativo.

Non sussistono peraliro osservazioni in merito alla proposta dell’Organo Amministrativo circa la
destinazione del risultato d’esercizio.

Foh

Attivita di contrﬁllo contabile

~ Abbiamo svolto la revisions contabile del progetto di bilancio chiuso al 31/12/2015.

1.2 responsabilita della redazione del bilancio compete agli amministratori della societd; & nosira
invece la responsabilith del giudizio professionale espresso sul bilancio e basato sulla revisione
contabile. Tale gindizio & infatti i frutto dell'attivita di revisione contabilc, la quale st estrinseca nel
compimenlo di pitt fasi successive tra le quali 1’ultima € proprio l'emissione del giudizio sul
bilancio e sulla sua attendibilita. _

La yevisione & stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni clemento necessario per accertare se
il Bilancio d'esercizio sia viziato da errori significativi o se risulii, nel suo complesso, attendibile, 11
procedimento di revisione legale dei conti & stato svolto in modo coerente con la dimensione della
societd e con il suo assetto organizzativo, 11 procedimento di revisione ha compreso l'esame, sulla
base di verifiche a campione, degli clementi probativi a supporto dei saldi ¢ delle informaziond
contenute nel Bilancio, nonché fa valutazione dell'adeguatezza e della couretezza dei criteri
contabili ntilizzati e della ragionevolezza delle stime effeftuate dagl anministratoxi.

Riteniamo che il lavoro svelto fornisca una ragionevole base per l'espressione del presente giudizio
professionale,

Lo Stato Patrimoniale ¢ i Conto economico correltamente presentano a fini comparativi 1 valori
del’esercizio precedente, Per il giudizio sul bilancio dell’esercizio precedente si fa riferimento atla

ReBBione del Collegio sindacale sul bilancio al 31/12/2015
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MELAMANGIO SPA : LIBRO VERBALI ASSEMBLEE SOCI
Via Fugini n, 12 '
40033 Casalecchio di Renp (BO)

Releipyygioestaigpforimento a tale esercizio.
La socield si & avvalsa di un adeguato sistema di gestione amministrativo e contabile lale da rendere

certi i dati aziendali sottoposti alla nostra attenzione,

Sulla base dei controlli espletati & degli accertamenti eseguiti rileviamo, in via preliminare, che il
progetto di bilancio sottoposto alle Vostre deliberaziont corrisponde alle tisultanze della contabilita
sociale ¢ che, per quanto riguarda la forma ed il contenuto, ghi schemi di Stato Patrimoniale e di
Conto economico sono stati redatii nel rispetto della vigente normativa e con l'applicazione det
criteri esposti dall'Organo Amministrativo.

[.a Nota integrativa, nel rispetto dell*art, 2427 del Codice Civile, contiene informazioni sui criteri di
valutazione e dettagliate informazioni sulle voci di bilancio, .

La Relazione sulla gestionc redatta dall’Organo Amminisirativo i sensi dell’art. 2428 del Codice
Civile riferisce in maniera esauriente I’analisi sull’andamento della gestione nell’esexcizio decorso.

In particolare, del nostro operato Vi riferiamo quanto segue:

- in base agli elementi acquisiti in corso d'anno possiamo affermare che nella stesura del

" bilancio sono stati rispettati 1 principi di redazione stabiliti dal Codice Civile, ed in particolare
il prineipio della prudenza nelle valutazioni ed il principio di competenza sconomica.

"~ i libui ed i registri societari messi a nostra disposizione ed analizzafi durante le verifiche
periodiche sono stati tenuti secondo quanto previsto dalla normativa vigente; dalla verifica

_ degli stessi abbjamo constatato la regolare tenuta della contabilita sociale, nonché la cometta

S rilevazione delle scritture contabili e dei fatti carattertzzanti la gestione.

. i criteri adottati nella formazione de} progetto di bilancio ed esposti nella Nola integrativa
risultano conformi alle prescrizioni di cui all’art. 2423 del Codice Civile e pertanto,
consentono di dare una rappresentazione veriliera ¢ cometta della situazione pairimoniale ed i
economica della societa.

- Vi possiamo confermare che non si sono verificati casi ecoezionali che imponessero di
disapplicare singole norme di legge in ordine ella rappresentazione veritiera e cometta del
bilancio (art. 2423,4° commea, del Codice Civile) o in ordine ai criteri di valutazione (art,’ :
2423-bis, ultimo comma, del Codice Civile).

- In base agli elementi acquisiti e ai controlli effettuati possiamo affermare che susgiste il
presupposto della continuita aziendale.

Per quanto sopra rappresentato, a nostro giudizio, il progetto di bilancio dell'esercizio in esame nel
suo complesso & redatio con chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corrello la situazione
patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico della societd, in conformila alle norme ed

ai principi contabili adottati per la formazione del bilancio,

[n conformits a quanto richiesto dalla legge, abbiamo verificat ls cocrenza delle informazioni
Fornite nclia relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio. '
A nostro giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio.

Vi proponiamo quindi approvazione del bilancio e del relativo conto profitti e perdite nelle
risultanze esposte e la devoluzione dell’utile come proposto dal Consiglio di Amministrazione.

Bologns, 29 febbraio 2016
Dott. Germano Camelk

Dott. Andrea Sandonati . _ i

Dott. Dario Santaga M

o Ao
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Melamangio spa - Perizia al 31/12/2015
allegate 1.h) situazione contabile economica patrimeniale di dettalgio al 31/12/2015

melamangic - situazione contabile 2015

LivallNumero conto | Testo pos. bllanciofconto P&P Totale perioda raport
k ALTRE IMMOBILIZZAZ IMMATERIALI

205210 0000205210 PROGRAMMI 20% ' 18.700,00
225315 0000225315 ONERI MANUT.FABER.NCN D| PROP, 31.550,00
280521 . |0000280521 F.DO AMM. PROGRAMMI 20% - 9.810,00
282540 0000282540 F.DO AMM.TO ONERI FABBR.NON G1 PROPRIETA" |- 13.434,85

IMMOBILIZZAZION! IMMATERIALI _ 28,005,15

ATTREZZATURE INDUSTRIALI E COM

215400 0000215400 ATTREZZATURE SPECIFICHE CUCINA 201.333,02
215410 0000215410 ATTREZZATURE VARIE 76.155,02
215415 0000215415 CARICO SCARIC 7.5% 10.687,16
215417 0000215417 IMBALLAGGT 25% 27.571,68
218200 - |0000218200 AUTOVETTURE 96,77
215210 0000218210 FURGONI 54.703,35
281540 0000281540 F.DO AMM.TO ATTREZZ. SPEC. - 146.325,03
281541 0000281541 F.DOQ AMM.TO ATTR. VARIA MINUTA - 74.230,58
281547 . j0D00281547 F.DO AMM.MEZZI CARICO-SCARICO-PESATURA 7,5%- 7.136,53
281548 0000281548 F.DO AMM.TO IMBAL25% - 26.016.48
281820 ~ 0000281820 F.DC AMM.TC AUTOVETTURE - 12,10
281821 . 0000281821 F.DO AMMORT.TQ FURGONI - 48.257.06

MACCHINE ELETTRONIGHE

218300 0000218300 MACCHINE ELETTRONICHE ED EDP 24.819,49

218400 0000218400 MCOBILI EDQ ARRED! 141.450,15
281830 00002815830 F.DC AMM.TO MACC. ELE. EDP ) - 10.084,82
281840 0000281840 F.DO AMM.TO MOBILI - 116.450,54

IMMOBILIZZAZION] MATERIALI 99.313,48

CREDITO VERSO ALTRI

275110 0000275110 CAUZIONI VARIE 1.183,82

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 1.183,62
JIMMOBILIZZAZION| ) 128.502,45

DI MATERIE PRIME,SUSS, E CONS.

322210 0000322210 RIMANENZE FINALI DETERSIVI ) 12.175,60
RIMANENZE ) 12.175.60
VERSO CLIENTI

411100 0000411100 CREDITI 532.211,43

411140 0000411140 SINGOLI CLIENTI 210,00

418170 0000418170 CREDITI CORR DA INCASSARE 776.412,12

418400 0000418400 FATTURE DA EMETTERE STORICO 328.674,28

491643 0000491643 FONDO SVALUTAZIONE CREDITI - 8.435,48

CREDITI TRIBUTARI

L

444109 0000444109 IRAP . ) §.106,.35

445810 0000445810 IVA CONTO RIEPILOGATIVO 237.218.32
- PER IMPOSTE ANTICIPATE :

441500 0000441500 CREDITO V/ERAR.IMPOSTE DIFFERI - 525532
VERSO ALTRI: ESIGIBILI ENTRO ESERC.SUCCESS.

425025 0000425025 Creﬁ[ti vidipendenti per arrofondamenti 5,88

438700 0000438700 INAIL PER SCMME DA RICEVERE - 1.084,21
467010 0000467010 ALTRI CREDITI 6.173.40

gl lalala|onle|e|o|lxles|s|ala|s|e|elaolalo|ole|s|ala|lw| s |eoio|e|s]olo|o|s|o]|v|a|ojo|o|e]{s|o|o|a|e|o|o|o]|o|s |o|e|eie| o] a

CREDITI . 1.885.748,41 -
DEPOSITI BANGARI E POSTALI ' AW c”“"".-:p(.
n RN g,"’%




Malamangio spa - Perizla al 31/12/2015

allegate 1.b) sliuazione contabile 2conomice patrimeniale di dettalgio al 31/12/2015

73,928,728 _",-.7—

melamangic - situazione contabile 2015

6 |61101EBCM1 |51101EBCM1 EBC-PAGAMENTI DIVERSI - 17,60
B |S1101UNIMT  |51101UNIM1 UNI-PAGAMENT! DIVERSI 163,80
B |51178UNIM1T  [5117BUNIMI UNI-VERSAMENT! CONTANTI 0,10
6 [61200EBCM1 |51200EBCM1 EBC-RILEVAMENTO BANCARIO 473.548,58
6 [51200UNIM1  [51200UNIM1 UNI-RILEVAMENTO BANCARIO §1.178,16
5 DENARC E VALORI IN CASSA
5
6 |532000 0000532000 CASSA SEDE 47,54
6 (532010 (000532010 CASSA NORDISEDE 550,00
4 DISPONIBILITA LIQUIDE 555.140,88
3 ATTIVO CIRCOLANTE 2.453.064,99
5 ALTRI RATEI| E RISCONTI
5 * LA
8 |486700 0000486700 RISCONTI ATTIVI 407.646,12
4 RISGONT! 407.546,12
3 RISCONTI 407.646,12
2 ATTIVO 2.980.213,56
5 CAPITALE
3
6 |101300 0000101300 CAPITALE SQCIALE §92.358,00
6 |106110 0000106110 RISERVA LEGALE 77.9886,14
5 77.986,14
4 CAPITALE 770.345,14
5. RISERVE DA SQVRAPREZZO AZIONI

. 5 N LA RRE R s g b £l
6 [104100 0000104100 RISERVA DA SOVRAPPREZZ0O AZIONI 200.000,00
4 RISERYA SOVRAPREZZO AZIONI 200.000,00
5 108200 Q000106200 RISERVA STRAORDINARIA 39.580,00
5 |106480 (000106480 ALTRE RISERVE 195.807,81
4 235.387 81
3 PATRIMONIO NETTO 1.205.732,95
5 TRATTAMENTG FINE RAPPORTO
5 LAkl
6 ]153100 . 0000153100 F.DO TRATTAMENTO FINE RAPPORTC 297.615,93
6 ]153102 0000153102 Fando Premi Dipendenti Peribdico 2.173,17
4 TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 208.789,10
3 TRATTAMENTO OI FINE RAPPORTO 299.789,10
5 VERSO FORNITORI
5 , Thw *
6 |401100 0000401100 FORNITOR) 828.358,42
6 |401150 '[0000401150 FORNITOR| LAVORATOR! AUTONOMI 200,01
6 408121 0000408121 FATTURE DA RICEVERE 124.809,41
6 {40B150 0000408150 FAR LAYORATORI AUTONMOMI 69,00
4 DEBITI VIFORNITORI 953.436,84
5 TRIBUTARI
5
6 |444000 0000444000 SALDO IRES 12.744,18
4 DEBITI TRIEUTARI 12.744,15
5 ISTITUTI DI PREVID. E SICUR.
5 * T
6 |438000 0000436000 RIT. 10% CARICO PRESTATORE 44.092,24
4 . DEBITI VASTITUTI DI PREVIDENZA 44.092,24
5 ALTR! DEBIT!
5 Ll AL
g 1421000 0000421000 RETRIBUZIONI DOVUTE
5 (421120 0000421120 Credili per riaddebito sanzionl a dipendenti 105474k




Melamangio spa « Perizia al 31/12/2015
allegato 1.b) situazione contabile ecanomico patrimaniale di dettalgio al 3171272015

mela'mangié « situazione contabile 2015
& (427100 Q000427100 CESSION! SU STIPENDI - 1.663,92
g (428200 0000428200 RATEQ PASSIVO FERIE . - 35 160,71
6 |428600 0000428600 RATES PASSIVO 13 MENSILITA' 0,98
6§ |428608 0000428608 RATEQ PASSIVO 14 MENSILITA' - 30.187.,65
6  |467110 (000467110 CREDITORI DIVERS! - 152.196,68
4 ALTRI DEBITI - 283.032,43
3 DEBITI - 1.303.305,69
2 PASSIVO - 2.808.827,74
risultato al 31,12,2015 180.385,82
N 5 RICAVI VENDITE E PRESTAZIONI
Wy 5

G |706035 00007060325 VENDITE PER CONTANTI DI PASTI - 2.819.829 21
§ |706040 0000706040 VENDITA PASTI - 932.693.71
6 |7085680 0000706560 PRESTAZIONE A TERZI - 21.276,85
& 706820 0000706820 TRATTENUTA VITTO DIPENDENT] - 8.253,07
8 4707540 0000707540 VENDITE DERRATE - 79.740,32
§ (708460 0000708460 PREST.PERSONALE SQCIETA GRUPPO - 11.819.086
g |708835 0000708335 CESSIONI PER ERQGAZIONI LIBERALI - 5.886,26
4 Rigcavi vendite e prestazioni - 3.879.508,48
5 ALTR] RICAV| E PROVENTI
5 Ll
6 |708861 0000708861 RECUPERO SPESE BOLLI ) - 8,00
8 758020 0000758020 ARROTONDAMENTI ATTIVI - 3,61
& 1758709 0000758708 SOPRAVVENIENZA ATTIVA GENERALE - 1.766,08

18 1758800 0000758800 RIMBORS! DIVERSI : - ' 5.230,33
4 Altri ricavi & proventi - 7.008,02
3

WALORE DELLA PRODUZIONE - 3.886.5616,50

5 MATERIE PRIME SUSS.CONS.MERCI
5 LA EER R EEs L Eb g by k
6 |601100 0000601100 ACQUISTO DERRATE ALIMENTARI 1.404.037 65
g  |801710 0000601710 ACQUISTO PASTI CONFEZIONATI 12.910,41
& |602310 0000602310 ACQUISTO MATERIALE GESTIONE : 58.534,22
§ |602340 0000602340 ACQUISTO PRODDTTI DETERS!IVI 20.770,46
5 |506200 0000606200 ACQUISTO DIVISE . 69,40
5 |506250 0000606260 ACQUISTO STOVIGLIE : 11.171,30
6 |606345 00008068345 ACQUISTO ATTREZ.DA LAVORO 1.184.38
5 |806400 00006068400 CANCELLERIA STAMPATI 7.428,48
5 |606480 0000606480 ACQUISTO BENI A < 516,46 E 7.435,78
§ |607801 0000607801 ACQUISTO ATTREZZATURE 1.465,00
4 Materie prime suss.cons.merci . 1.525.007 06
5 SERVIZI
5 Py
6 601101 00006071101 SPESE VARIE ATT.GESTIONALI 861,31
6 606100 0000606100 ENERGIA ELETTRICA 60.652,50
6 |606110 0000606110 CONSUMI ACQUA . 18.912,55
6 |606120 0000606120 GAS METANC 33.305,92
6 |609205 0000609205 PREMI DA FORNITORI NQ FOOD - 6.565,14
6 |811110 0000611110 PRESTATORI DI SERVIZI 1.163,00
5 [811111 Q000611111 PULIZIA MENSE 15,16
6 ]611200 0000511200 SPESE TRASPORTO PASTI 27.984,00
g 6 611220 0000511220 SMALTIMENTQ E RACCOLTA RIFUTI 5.326,50
' -|6 |811221 0000511221 DISINFESTAZICNI 2.074,00
6 {615260 0000615260 SERV.ASSIST.BENI PROPRI 1.060,84
6 615500 0000515500 MANUT.BENI DI PROPRIETA' ) 16.999,02/:




SALARI E STIPENDI

621120 0000621120 PERSOMALE SUPPLEMENTARE ] 85,112,893
621300 0000521300 PREST.PERS.DA SOC.GRUPPO 16.089,17
621450 0000621450 RETRIB.LORDE -PERS.DISTACCATO 43.369,84
841110 0000641110 RETRIBUZION! FERSONALE DIPEN. 521.976,36
. 641210 0000641210 FERIE PERSONALE DIPENDENTE ) 85.164,78
) 841211 0000641211 TREDICESIMA MENSILITA' 52.888,15
41215 0000641215 QUATTORDICESIMA MENSILITA' 52.752,68
i 841330 0000641330 PREM! DI PRODUZIONE 861,50
: §41440 0000641440 RETRIBUZIONE PERSONALE IN STAGE 3.016,1%
! 641910 - 0000841910 FESTIVITA 4.887,14
: 641920 0000641920 STRAQRDINARI 45.824,80
541930 000064 1930 MALATTIA - 10.878,72
641950 0000641950 ASSENZA INFORTUNIO - 2.400,38
549210 |00006458210 RECUPERO FERIE GODUTE - 100.498.48

ONER! SQCIAL '
. 821440 0000621440 INPS PRESTATORI C/DITTA 2/3 5.883,46
621445 0000621445 CONTR. INAIL C/DITTA 2/3 109,24

621451 0000621451 CONTRIB. FREV. - PERS. DISTAGC. 11.548.23:1" S
521452 0000621452 CONTRIB INAIL - PERS DISTACC . £80,

Malamangie spa - Perizia al 3171272015
allegato 1.0} situaziene contahile ecanemico patrimenizle di dettalgio al 31/12/2015
‘melamangio - situazione contabile 2015
& |6156510 0000615510 MANUTENZIONI AUTOVETTURE DI PROPRIETA 239,50
6 |615520 0000615520 MANUTENZIONI FURGON! DI PROPRIETA 4.398,42
6§ |615600 " 10000615600 CANONI MANUT.NE CONTRATTUALI 5.357,81-
6 |815620 0000515620 MANUT, FABBR. NON DI PROPRIETA 1.863,52
6 [615621 0000615621 MANUT. ATTR.-BENI NON DI PROPR. 26.708,63
§ |616100 0000616100 ASSICURAZION! DIVERSE 4437 27
6 816120 - [0000616120 ASSICURAZIONIR.CT. ER.C.O. 2.650,00
6 |616301 0000616301 ASSICURAZIONE FURGONI : 5.6356,18
6 [616303 - 0000616303 ASSICURAZIONE AUTGVETTURE 530,00
8 '|s22100 0000622100 CNORAR| NOTAI 69,00
6 |622670 0000622670 CONSULENZE VARIE 252.625,38
6 |522690 0000622690 ASSISTENZA INFORMATICA - 10.405,61
§ |622800 0000622800 ANALIS| DI LABORATORIQ 2.404 42
6 |622810 0000622810 COMPENSI PER ANIMAZIONI VARIE 300,00
6 625102 0000625102 CARBURANTE AUTOVETTURA 2.202,27 o
6 |625103 0000625103 CARBURANTE FURGONI 5.508,28 '
6 625500 0000625500 TRASPORTI/FACCHINAGGI 127,55 ‘
6 |626100 0000626100 SPESE POSTALI 199,24
6 |626200 0000626200 SPESE TRASMISSIONE DATI 7.903,68
6 |5626300 0000626300 SPESE TELEFONICHE 1.584,90
6. [|626301 0000626301 SPESE CELLULAR| AZIEMDALI 108,14
6 |627800 . |0000627800 GMERI BANCARI 56.988, 08
6 |62784D Q000627840 POL. FIDEJUSSORIE . ' 857,07
6 |637820 Q006637820 TASSA DI PROPRIETA' {BOLLI CIRCOL.) 234,24
§ |637pa0 0000637830 TASSA RACCOLTA RIFIUTI 12.260,00
g [641401 0000641401 N/S INDENN. KMETRICA : 2.012,50
& |653000 0000653000 COMPENSI AMM.R| E SINDACI ) 25.537,20
G |658000 0000658000'ALTRI COST! DI GESTIONE 1.128,68
8 . |678810 0000678810 COMPENSI AMMINISTRATORI 30.233,34
1 4 Servizi ' 626.587,69
i 5 PER GORIMENTO DI BENI TERZ|
1 5 EATREN T RN AR TTNA KRN AN TN NI v h i
6 |612200 0000612200 LEASING 160.213,25
6 613523 0000613523 LUNGO CANONI NOLEGG| FURGONI 2.790,78
' 6 3613570 0000613570 AFFITTI ATTREZZ. E DIVERS] 2.225,99
; 6 }623000 (000623000 PUBBLICITA' RICERGHE MERCATO ) 1.495,00
6 628200 0000628200 SPESE DI VIGILANZA 469,80
4 Per godimento di beni terzi 167.184,82
S
5
B
3]
6§
s .
§
3
6
6
§
§
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6§
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§
5
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Melamangio spa - Perizia al 31/12/2015

allegato 1.b} situazione contabile economico patrimoniale di dettalgia al 31/12/2015

melamangio - situazione contable 2015

6§ -|645110 0000645110 CONTRIBUTI INPS 165.853,84
6 |645160 0000645160 CONTRIBUTI INAIL 9.146,27
6 |645245 0000645245 ACCANTONAMENTO COMETA/FONTE CHITTA 188,76
& |8456801 0000645301 ENTI BILA.CARICO DITTA 1.091,59
& |645800 {O0064580% ENTE DI ASSISTEN.SANITARIA INTEGRATIVA 6.778,00
6 |645920 (000645020 CONTRIBUTI SU FERIE 25.767.14
g 645921 0000646021 CONTRIBUT! 13A MENSILITA' 16.004 32
6 [645925 0000645925 CONTRIBUT! 14A MENSILITA' 15.964.06
g |681533 0000881533 Ace.To Premio Dipedenti Perindico 1.2400,00
5 TRATTAM.DI QUIESCENZA E SIMILI
5 LI LY Lh s
6§ |6B1530 0000681530 ACCANTONAMENTO PER T.F.R. 53.680,26
5 ALTRI COST!
i
6 |647500 0800647500 VISITE MEDICHE - 2.790:60
4 per il parsanale 1.2{16.081,68
5 AMMORT. IMMOBIL]Z IMMATERIALI
5 RARRETIRALY
G |6B1106 0000681106 AMM.TO PROGRAMMI 20% 3,840,00
6 631184 00006811584 AMM.TO RISTR FABB.NON D] PROFPR 1255775
5 AMMORT.IMMOBILIZ MATERIALI
6§ 681120 0000681120 AMM.TO AUTOVETTURE 12,10
6 |681121 0000681121 AMM.TQ FURGONI 2.589,72
6 681130 0000681130 AMM.TO MACCHINE ELETTRONICHE 2.240,37
6 681140 0000681140 AMM.TO MOBILI ARREDI MACCHINE 10.275,33
6 |681150 Da006E1150 AMM.TO ATTREZZ. SPECIFICHE CUC 16.401,83
6 |681151 0000681151 AMM.TO ATTREZZ. VARIA E MINUTA 1.450.66
6 |681157 0000881157 AMM.MEZZI CARICQ-SCARICO-PESATURA 7.5% 802,30
g |681158 QOODEBRT158 AMM.TQ IMBALLAGI 25% 1.625,64
4 ammortamenti & svalutazioni 51.82570
5 VAR RIM.MAT. PRIME SUSS. CONS.
N R [ e
6 603211 0000603211 VARIAZ RIMAN.INIZIALI DETERSIVI 5.758,89 |
6 |603217 0000603217 VARIAZ RIMAN. FINALI DETERSIVI 12.175.60
6 |603260 0000603260 VARIAZ. RIMAN INIZIALI MATERIALE GESTIONE 1.664,28
4 variazioni delle rimanenze ' 4.752,33
5 ONERI DIVERSI DI GESTIONE
5 Py
6 |623700 0000623700 DOCUMENTAZIONI 35,00
6 (623800 0000623800 LIBERALITA' 6.146,26
& 1635145 0000635745 TASSE E CONCESSIONI GOVERNAT. 516,46
& 1635260 00006356260 VA NON RECUPERABILE 4825
6 '|635300 0000635300 TASSA PUBBLICITA 357,00
6 |635310 00060635310 DIRITTECAMERALI 820,00
6 |635400 0000635400 IMPOSTE E TASSE DIVERSE/BOLLATI 11.661,97
6 -|635410 0000635410 IMPOSTA DI BOLLD 88,19
6 [651230 0000651230 MULTE PENALITA' AMMENDE 665,05
6 |658001 - 0000658001 SPESE VARIE SEDE E FILIALI 232284
§ . |658012 0000658019 SOPRAVVENIENZE PASSIVA GENERAL 11.122,81
6 |658055 0000658055 ARROTONDAMENTI PASSIVH 44,56
4 Cneri diversi di gestione 33.832,29
3 COSTI DELLA PROQUZIONE 3.605,846,82
5 PROV.FIN.DA TITOLI {SCRATTIVO
5 :

|6 - 1768100 (000768100 INTERESSI 50 BEFQSIT) BANCARIL 48,77
5 1 PROV.FINALTRI ISCRATTIVO
5_ . JI .'. \‘.-' . RRA Y Ll L d )

‘&, [768000 0000758000 INTERESS| SU ALTR| CREDITI 1.979,00

clai] T Proventi finanziari diversi dai precedenti 2.02577




Melamangio spa - Parizia al 31/12/2015
allegato 1.b) situazione contabile economico patrimoniale di dettalgio al 31/12/2015

RISULTATO R

malamangio - situazions contabile 2015

5 INTER.PASS.SU C/C BANC. E ALTR

: 5 % i s bt el RELR] * Ly
g |[661630 0000661630 ALTRI INTERESS] PASSIVI 143,22
4 Interazsi e altri oneri finanziar 143,22
3 PROVENTI E ONERI FINANZIARI - .1.882,55
g IMPOSTE D'ESERCIZIO
6 695100 - 0000685100 IRES DI COMPETENZA ESERC. 86.361,36
6 |685350 0000695350 IMPOSTE DIFFERITE ATTIVE : - 3.108,70
6 |695401 0000685401 IRAP DI COMPETENZA 18.893,65
4 Imposte dell'esercizio 102.166,31
3 IMPOSTE DELLUESERCIZIO 102.166,31
2 180.385 82
2




Melamangio s.p.a.
Perizia al 31/12/2015

all.2) Contratto di leasing
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CONTRATTO DI LOCAZIONL FINANZIARIA IMMOBILIARE 5y 7

AL 3064750026 M

ey

Soggetto ad LV.A. af sensi D.P.R.633/72 e successive modificazioni e inlegrazioni

La BANCA AGRILEASING 8.P.A. con sede in Roma, Via Lucrezia Romane n. 41/47, enpitale sociale Euro 235.265.750,00 interamente versalo,
iscrinta ai Registra delle Imprase d| Roma codice fiscale 02820100580, REA n. 417224, pantita [va 01122141003, iscritia ali'albo delle banche di cui
all'art, 13 D.Las. 385/93 al n. 5405, codice ABJ 3123.7, soggetia ad attivild d} direzione e coordinamento da parie di fezrea Holding 8,p.A. —Roma,
iscritia nel registo delle imprese di Roma codice fiseale 01294700586, rappreseniata dal Sig. Moneri Marco nato a Bologna il 25/04/1959
domiciliato ai §ini del presente-atto presso-la-Sede Secondaria di-Bologna-in-qualith di Procurtore; in-virtl- dei poteri conferitighi con Verbale-del
Consiglia di Amministrazione del 28.01.2003, per il sepuito denominata pili brevementc "concedente”;

T

la MELAMANGIO S§.P.A. con sede ne) Comune df Crealecchia Di Reno (BD), Via Fucini Renato 12 iscritta presso il Registra delle Imprese
* el delia C.C.LA.A. di Bologna al numero d'iscrizionc ¢ codice fiscale 02472281709, partita 1V.A. 02472281209  rappresentata dal Sig.
aBernardi Ermes nalo a Bologna (BO) il 27/12/1958 codice fiscale BRNRMS38T27A944W nella sua qualita’ di Consigliere, per il seguite
- ifdgnominata pill brevemente "utilizzatore";
- PREMESSO
.« dfie il concedente & una Banca che esercita in via esclusiva la locazione finanziarie, e quindi nuquista ¢ fa costruire beni su indicazione & seelta dei
_ycpropit Clienti, allo scopo di concederli loso in utilizzo per un periedo concordata, con opzione finale di acquisto dietro versamento di un prezzo
“prestabilite; -
- che ai Ffal di cul sopra Putilizzatore ha vichiesta al concedente di acquistare dolla Melamongio S.P.A. sless, "'mmobile sita nel Comune di
Cosaleechic Di Rena (Bo) in Via G.Rossa costittito da una unllh ad uso produttivo, i) tufto come meglio risulterd descritto ed identificato net
comrelativo Fogito d compravendity; _
- che su detto immebile dovranme essere eseguiti lavori di ultimpzione glusia vegolare concessione edilizia c/o equipollente prevvedimenio
autorizzativo, costitiendo cib condizione essenziaie per il proseguimenta dell' operazione;
«'che I"immabile de quo & di proprietd dell’utilizzntore £ riconosciuls comungue pienamente idonea alle sue esigenze nonché libero da aneri, vincoli,
privilegd, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievali
- che P'utilizzatore ha parimenti accertuto che la diuanei cilata utilizzazions nen ¢ in contrasio con le norme di l2gge vigentt, anche o livello [ocale,
con particolare riferimento a quelle antinfortunistiche, antinquinamento, tutela dei suoli ed igiene del lavaro, ed & conforme alle discipling
urbanistica & comunque alle norme emanate dalle Autorith competenti con particalare riferimento alla Conveneionz Urbanistica stipwlata con il
Cuomune di Casalecchio di Reno di cui tlle serittura privota autenticata nelle firme Notaio Dot Federico Tonelli dj Casalecchio di Reno in data
33.07.2005 rep. n. 26489 registrato & Bologna il 29.07.05 al n. 526%; ' )
- che in riferimenic a quanto precede L utilizzatore dichiara di ben conoscere ed accettare i gli obblighi ed oneri, cemunque riconnessi al bene ad
al sun utilizzo, esonerandone ia cancedente;
- che, anche in considerazione della causa di finanziamento propria di egni aperazione di locazione finanzioria, il concedente bha convenute di
demandare all'utilizzatore, cffetlivo interessata alla disponibilivh ed otilizzo dell'immobile di cul trattasi, ogni decisione ed ndempimente
concernente |a progetinzione delle opere di uitimazione, I'esecuzione ¢ destinazione, riservandosi ] essunzione dei soli oneri di natura finpnziaria;
- che pertanto, a detti fini, i} coneedente conferira alf'utilizzatore mandate senza rappresentanza ai sensi deli'art. 1725 c.c. affinché provveda alla
realizzazione di detti lavori sutlimmabile nggetto delle locnzione finanziaria, siaz compienda agni atto necessario ed utile alle loro realizzazione ed
utilizzo, con particolare riferimento all‘ottenimente di mtle lz preserine concessiani, licenze vd autorizzazlon, sia stipulando | necessari contraii di
prestazione d’opera ed appalii in nome proprio ed in veste di committente, con soggeni ed imprese di sua scella, che siano dotati di comprovata
capacitd tecnica, professionzle ed sconomics, corandone 12 gestione;
- che in considerazione di quanio precede il concedente & prante 2 perfeziopare 'acquistn dell'immobile de quo al prezzo di Eure 1.600.000,00=clie
TV A, nouché a far ivi eseguire | lavori come sopra necessar, per un costo non superiore ad Eure 900.000,00= oltre V. A, :
- che pertanto detto acquisto e dehi lavari saranne effettuati al solo scapo della concessione dellimmobile in lncazione finanziana ell'utilizzatore ed
a condizione che quest’ultimo csoner ¢ manlevi it concedente per qualsiasi respansabilith in ordine o quatitd, vizt e/o difformitd, inidoneita all'use
efo inndernpimento del cosiruttore, vialazipre di norme in materia edilizia, urhanistica, antineendio, antinguinamento, tutela def suoli ed igiene ¢
sicurezza dat lavore, ed a condizione che futti i rischi di mancata reulizzazione, perdita totnle o parziale dell'immobile sianc a carico dell'utilizzatore
roedesinio al parl di quelli, anche straordinasi, inerenti |'utitizzazione; ’

CONVENGONO QUANTO SEGUL

ART,1 VALIDITA PREMESSE
Le premesse formano parts inlegrante € sostanziale del presente atlo.
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ART 2 OGGETTO .

Il concedents conecede in locazione finanziaria alPutifizzatore [immobile meglio descritto in premesse, che verrd acquistato dal ‘concedente
medesima a rogito Nolaio Dot FEDERICO TONELLI di CASALECCHIO DI RENO (BOY, in base alle scelie ed indicazioni deil'utilizzatare stesso

nonché ultimato giusta mandato senza rappresentanza all*uopa conferilo, a titolo gratuito ed esclnsa per patto espresso Papplicabilita degli artt,
1719,1720¢ 1727 c.c.,

ART.3 DECOREENZA '
La durnta della locazione finanziaria ¢ fissata in 1. 180 mesi e decorre gl primo giorto del mese in cui sard sottoscritto il processo verbale di presa
in consegna, come_meglio_regolzmentsto_al successiva. art.. %, essendosi di cio tenuto conto nel calcolo del_corrispettivo. Allo spirare del termine
cesserd di diritta senza bisogna di disdelta, '

ART. 4 CORRISPETTIVO - MODALITA DI PAGAMENTO B

il comrispettivo totale delia locazione finanziaria &' patwito in Euro 2.2B8.563,00= olirc LV.A, suddivisa in 180 canoni che dovranna essere versali
come segue: :

- il prime canone di Evro 875.000,00= olire LV.A. sar4 versate contestuabmente alla snttescrizione del presente atto;

- n. 179 canoni mensili i Earo 7.897,00= olite 1V.A. cadauno dovranng essere versat a decorrere dal 1° giomo del 1° mese sussegu

consegna (artt. 3 e 93, con pari valule; al riguarde Putilizzatore si impegna ad impartire alla EMIL BANCA - CREDITO COOPE
BOLOGNA SCRL - CALDERARA DI RENO - LONGARA, sotto [a propria responsabilit in caso di mancate esscuzione, una autorizk
srmanente RID (Rapporti Interbancari Diretti} per I'nddebito in conto corrente 2 fronte delle richieste di incesso effetiuate da! concedente!

periodo necessuric al perfezionamento di tale procedura di pagamento, ovvera fino alla presa d'atto dells Banea indjcats, [utilizzatore fach franld alle

sue obbligazioni di pagamenta, come portute dal presente contratta, contro ritiro delle sicevute bancarie elsttroniche {(Ri.Ba) che il cancedente 5
provvederd ad emetiere e domiciiiare presso In stessa Banca, Sono farte salve diverse forme di pagamente cventualmente coneordate e comprovate -

in forma seritta. L'utilizzatore & tenuto inoltre al pagamento delle spese di apertura ¢ perfezionamento pratica, fissate in Buro 2.250.00= alire TVA,
versate contcstualmente al primo canone nonché aile spese di incasso quantificat in Euro 4,00.= oltre L.V, A, per singoia facaura ed a quelle postali
1er trasmissione copie fatwure, estratti conto, comunicazioni o uliro. Le comunicazioni ex art.19 T.U.B. comporteranno inolire 'addebito di Buro
15,49= olire V. A. : :

“erme restando le sopraddette condizioni di pagmento, resta espressamente inteso che il corrispettivo delln locazione finanziaria sard ricalenlato
iemestralmente giusta il regolomento di indicizzazione ellegato al presente atio sub A",

| "tasso leasing"” (nominale), giusta le delibera CICR 4.3.2003 - Istruzioni della Banca d'Itelia 25.07.2003, applicato al presente contratto & paria . -

.45%,

\RT. 5 - CAUSA FINANZIARIA - MAGGIORI ESBORSI :

-& parti si dinno reciprocamente ato che Is causa dgl presente contretly & di natura finanzisaris e non trasiativa e che tutts e norme ineompatibili con

ale causa saranno considerate inapplicabili, per patto espresso, :

. parti 5i danno altres! raciprocements atio & riconpscono che il corrispettive di cuj sopra & stato calcolaio e concordate in base ai costi d; acquisto
dei laveri di cui in premessa in complessive Euro 2.500.000,00 =oltre imposte. In deroga alle previsioni di cui ell'art. 1719 ¢.c., il cancedente non

* 0ré lequto & versamenti che coeedano I'importa complessiva sopra evidenziato, agni eccezione esciusa e quindi, a titolo meramente esemplificativa,

u

nche per imprevedibili onerositd, difficolta di esecuzione o variant progettuali, pur se approvate dal concedenle slesso.
i dovessero intervenire superi ed il concedente & suo insiodacabile giudizio ritenesse di fnanziarli, ovvern se il costo camplessivo risultasse

“feriore, il comispeitive sara ricaleolato, mantenendo inalterata Vequilibrio economico valuto come sopra, ovvero con gli stessi ariteri proparzionali,

1 base ala spesa totale effettivamente sostermuls dat concedente: il conieggio de quo verra effettuato e reso definitivo entro il trentesimo giomo a far
:mpo dalls sotlascriziene del verbale di consegne di eui 2! successivo art.?, ¢ formerd ogeetto di apposito aite di iegrazione e varinziane de
resente contrafio.

‘olendo in agni caso mantegers inalterato i sinallagmn contrattuale, oltre n quanta previsto al eomma precedente e giusta la causa (inanziara del
tusente cantratto, resta inoltre inteso: -

) che it [ maggiori costi ed vaerd afferent I'immobile, ivi coinpresi, in via meramente esemplificativa, quelll di perizia tecnica e legale, quelli
seall, in particolare I'imposta principale ¢ complementare di registro dovute & non pagate dal dante causa del concedente, ¢ comunque di wtte le
npesle, anche se & cerico del venditare, che dovranno o potrannc essere sostenute per privilegio fiscale dal corcedente daranno |uoge
Yadeguamento dei canoni a scadere, farmo restando che & in facolti del concedente richiedeme, in altemativa, il rimborso ali'utilizzatore, in unica
iluzione; '

b che I'obbligo dell'utllizzalore a! rimborse sussisterd anche se la definjzione deile imposte di cui sopra intervenisse successivamente afla scadenza
:lla presente locaziene finanzierie, & comprenderd i gli eventwali interessi, soprattasse & pene pecuniarie, |'utilizzatore espressamente

nuncitnde & qualsiasi azione di rivalsa nei cogfronti del concedente ed impegnandosi al pagamento eniro 13 giomi dal ricevimento di richiesta

ritia;

che la Legge N. 392/7§ in maleria di locazione immobi)inre, successive madifiche od intugrazioni, nanché eventuali nuave disposiziani di legpe |

I1& prevedano proroghe legali, blocehi di canoni o di strattl, divieti ¢i aumento o di indicizzezioni di canoni, od altre norme di carattere vincolisticoy

m caranno applicabiii, neppure In via analogica, alla presente faulispeeic conlrattuale,

RT.6 OPZIONE DI ACQUISTD ] :
Ha séadenza delln locazione finanziaria & riconoseinra allusilizzatore apzione di acquismre i bheni mella loro (otalitd, escluse qualsiasi
1zianamento, nello stato di fatte e di dictito in cui si trovesanno; il carrelative prezezo viene concordato sin da ora in un ammontare pari al 33
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dell'effortivo costo sostenute dal concedente per I'acquisio dell’immobile e per i citatt lavori maggiorato degli oneri accessari di diretta imputazione

——=zventualmenie sostenul.durante.uita Ja lacazione fineniziaria, come previsto.al.precedents ar 3, olire LV A

[ Sl

W2

1l diritto di opziene & sattoposto alla condizione sospensiva che |'ulilizzatore abbia adempiuto a tute le obbligezioni derivaniigli dal prasents
contraito ed abbla materiglmente versalo il prezze patiuito oltre all'importe di Eure 780,00= clire 1V.A. & titolo di rimborso spese chiusura pratica.
L'opzione dovrd essere esersitata @ mezew raccomandata A.R. almeno novania gineni prima della seadenza della loenzione finanzinria.

ART. 7 CLAUSOLE PARTICOLARIY
Nessuna,

ART. 8 MORA

I pagamenti previsti nel presente contrafic non potranno essere ritardati o sospesi per qualsinsi ragione efo contestazione, Eventuali diritti o pretese
dell'utilizzatore dovranno essere fatti vaiere in separats sede. Senzn necessitd d'intimazione sard dovuto M'interesse moratario patiulto in § punti olire_
il tasse del’EURIBOR vigente alle singole inedempienze. Laddove questo risultasse superiore al tasso soglie previsto dal combinato disposto di coi
all'art644 &:P-e-art=2-punto-4-E-108/1996;-alFeapeca-vigente; al suddetto titolo sari-applicato-quest'ultimo tasso. 11 concedente,-anche-in-presenza.di
indicazioni diverse da parte dell'utilizzatore, potrd imputare | pagamentt al debito pitt antica €, nell'ordine, primea agli interessi di mora, poi alte spese
e al capitaje. . : )

Ogni comunicazione scritta che il concedente sard costrerto ad inviare per soilecitare I'ndempimento delie obbligazioni dell'utilizzatore comportera
I'addebito 2 questultimo di un ammontare nan superiore ad Euro 30,00= s titolo di imbarso spese gestione straordinaria, oltre alle spusé postali,
glire LV.A, Laddove |inadempimento dell'utilizzatore assumesse carattere ripetitivo, i} concedente ¢ ora per aliora autorizzato a Tar intervenire
gcletd di recupero crediti, il cui costo, alle aritfe all'epoca in vigore & regatarmente documentaro, fard carico atl'utilizzatore stessa, {atte comunque
ugithve |e previstoni di cui al successivo art,19.

ART,9 LAVORI - CONSEGNA - ONERI DI PRELOCAZIONE
‘ﬁ te la rcalizzazione dei lavori, wtilizzatore — con caden?a bimestrale - emetierd regolare fattura a carico del condedente per la
s’gﬁjnimionc della provvisi, nell’intesa che il cancedeate effetiuers U correlativo pagemento solo 2 fronte del positive controlla esperito dal
iBerito, all'uopo incaricate, della comrispondenza detl*importo af valore dei lnvori eseguiti (S.A.L.) e delis regolaritd delle stesse sotto il profiio
urhanistico-adilizio e defa buona tecnica costruttiva; a detti fini i! Perito dovrd acquisire anche apposita dichiarazione del Direttore Lavori, oltre slla
copia delle fatlure emesse dagli appahiator, '

Al termine dei lavori di cuj sapra, previo accatastamento ed inoltro deila richiesta del certificato di agibilitd, dovri intervenire una verifica da parte
del Perito all'uepa incaricate — anche in veste di Collaudatore - dellz rispondenza delt'opera alla descrizione teenicn ed ai disegni di progetio, avvero
della sua perfeits regolarité sorte | profili urbanistici ed edilizi, nonché una verifica dalia funzionalith degli impianti,

Salo a seguite di tale positiva verifice ['utilizzatare poira ritencre sdempiule il mandato conferftoghi ai sensi delt'nrt. 1705 C.C,, senza comunque che
cif possa esser: considerata riconoseimento di mto ¢ velido del suo operato e ferma la sus responsabilitd per PPoperato degli appallatori
nutenomamente sceltl ¢ direttaments incaricati, '

Laddove {immobile fosse {ruibile senza inconvenienti, esso verva formalmente consegnato all'utilizzatore al fine delle predisposizione della sua
ettivitd, nelle more dell'ottenimento de! certificato di agibility, redigendosi allvopo apposite verbale, e verrh data conseguznte decorrenza alls
locazione finanziarin

In ogni caso |'utilizzatare si impegna n non iniziere [a sua attivitd prima dell'ottenimento coms sopra dell'ngibilitd dell'immobile, avvers di ogni
olero permesso od autorizzazions amministrativa, cul detta attivits dovesse essere condizionsta,

Trimesmalmente, a partire dall'l.07.06 ¢ fino alla messa i decorrenza di cui supra, a presentazione di regolare fattura, l'utilizzatore devid versare al
concedente gli oneri di prelocezione, a fronte di turti 1 versamenti dal medesima concedente effettuati & fronte dell'sequisto dellimmobile e dei
lavori dn eseguire sullo stesso. Detli oneri sarannc determinati applicando il tassa dell'EURIBOR. Im! rilevato sul quotidiano Sole 24 Ore,
maggioiato di 135 punti, sulla esposizione via vin generats dai sopra richizmati pagamenti, el lorda delle imposte ed &! petia di quanto
eventualments versate dail'utilizzatore contestualmente alla sottoscrizione del preserte contratio.

ART. 10 ESONERC DA RESPONSABILITA - LEGITTIMAZIONE AD AGIRE

In censideraziane di quanto evidenziato nclle premesse ¢ giusta la causa fnanzierta del presente contratto, dal momenta dellacquista dell"immobile
con contestuale consegna delle swesso all'wilizzatore, perché provvedu ed eseguire | peedetsi lavori, qualsiasi rischie, onere o respansabilita,
direttamente ed indirettamente connessi con 1'esecuzione dei citati lavor, il possesso /o 'wilizza dell'immobile de quo, rimarranno ad esclusivo
carien dell'wilizzatore, che si impegna espressamente & manlevare il concedente da qualsiasi pregiudizio e molestia. L'utillzzatore rieonasce altrasl
che nessuna responsabllit potrd essere imputaia al concedente per eventueli vizi, palesi od aceulti, compresi cvenmali difett i costruzione o di
qualith, di funzionamento di mpianti, avarie, necessitd di opere di manutenzione, sostituzione o riparazione, anche se di durata superiore 8 vent
giomi, nonché in ordine a qualsiasi ipotesi 8 mancata utilizzazione totale o parziale delifimmobile in qualsiasi pericdo detla lecazione finanziaria,
quale che sin 1a causale di tali event], compresi {1 caso fortuito ¢ ln forza maggiare, rinunciando consepuentemente fin da ora a chiedere la
risoluzione del cantratto, la diminvzione o sospensione de! corrispettive, il risarcimento dansi efo indenniid nonchd 4 qualungue altra rivendicazione
nei eonfront] del concedente.

Per quanta sopra, il concedente concorda che tutti t diritt, azioni = ragioni ad csso spettanti in relazione af citati lavori, conscgna e godimento
dell'immobile sizno riconesciuti ¢ demandaii alfutilizzatare, nll'uopa quindi espressamente autorizzato. Laddove cid non si rendesse [
garanzie saranno attivate daf concedente in nome proprio, me a cura, rischio e spese dell'utilizzatare. ' B

ART.11 UTENZE E BERVIZI

\&4(
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Wel conone di locazione finanziaria non sono comprese le spese di utenza (acqua, luce, nettezza urbana etc.) nd le spese per i servizi singoli o
condominiali efo consortili, che sono in yualungue case a iotale carico delfitilizzatore, in qualunque modo sia stata effettuata la relativa
intestaziong. .

Il concedente non patrd essere ritenulo respomsnbile per 1o maneata erogazione delle forniture oggetta delle utenze, qualungue ne sia statn I3 cousa.
Sonc alues! 2 varieo dell'utilizemore tuni gli oneri condominiali efo consortili, ordinar] ¢ straordinaci, compresi guelli scaturanti da nuove
deliberazioni, rientrando cid nell'alua accettata dall'ulilizzatore, che pertanto dauncia a qualsiasi diritte di rivatsa nei confronti del concedente.

ART.-12 MANUTENZIONI.E RIPARAZIONT- o o i it et e e e e e e
Le manuteazioni ¢ riparazioni, ¢ per patto espresso enche quelle di caratiere straordinario - intege questultime nella loro pid vasta acceziane -
dellimmobile in tutte le sue parti, ivi comprese anche quelle comuni, le coperture, e condutture e gli impiant, d il lore adeguamento agli obblighi

di legge, regolamenti o dispostzioni di qualsies! altra nature, sone ad esclusivo carico dell'utilizzatore. Per l'esecuzione delle manutenzloni e
siparazioni utilizzetore dovrd munirst delle concessioni ed autorizzazion; amministrative eventualmente necessarie. La manutenzione dovrd cssere
eszguita periodicamentc medinate personale specinlizzato, al precise scopo di assicuiuse Ik migiiore conservezione ed integrid dellimmabile,

salveguardando in tal modo it concedenie dalle-responsabilitd di cui all'art.2053 C.C., in ordine alle quali l'utilizzatore intende e si impegna g .
manlevarlg. . >

AN

ART. 13 LIMITI DI UTILIZZAZIONE

5

"

L'uitlizzatore userd 'immobile con la dovua diligenza, nei limiti consentiti dalla legge, dai regolamenti, anche locali, ¢ dalie disposizioni in materha

" di lavoro e igiene, nonche - ovviamente - dalla sua destinazione d'uso; qualsiasi sua diversa utilizezione dovendo intenderst come effertuata contre’ -

la volonth del concedente, ferme restanda le conseguenze di cui al suceessivo are. 19, L'atilizzeiare ¢i obbliga ad espletare a stz cura, rischio s.spess..
le pratiche relative nli'nttenimento e rinnova delle eventunli licenze, concessioni, auterizzazioni e quant'altro previsto dalle disposizioni di leppe e
regolamenti cul fosse subordinala [utilizzazione ovvero l'esercizio dell'attivitd oui 'immabile, suoi accessori, pertinenze ed implanti sono destinati.

1| conecedente garantisce all'utilizzatore il fibero godimente deil'immabile, ma tale garanzia pon si estende at fatt de terzi.

ART. 14 ADDIZIONI E MIGLIORAMENTI

Qualora 'utilizzatore intendesss eseguire modificke, innovazioni, addizioni e frasformazioni dell'immobile ¢ dai suoi secessori, anche ge su richicsta
dell' Autorila, dovrd richiedere g preventiva auntorizzazione scritta del concedente, : ) )

In ogni caso, le opere, da eseguirsi nel rispeno delle legei e regolamenti. vigent, non polranno interessare [e struture portenti nonché ke
caratteristiche architettoniche interne ed esterne, ¢ non dovranno incidere negativamente sul valore dell'immabile.

Le opere siraniio eseguite A cura, rischic ¢ spese deilutilizzatore, restanda a suo totale caricn i risehi di rovina parziale o tatale dell'immaobile e delle

eventoali partf comuni, nonché la responsabilith civile inclusa Mazione de! terzo nei confronti det concedente, esonerando e comungue manfevande
P ) P q

quest'ultimo da ogni & qualsiasi responsabilit.

A parziale’ deroga delle previsioni di cui agli ant.[592 e [593 C.C. ulto quanto venisse incorparato dall'uwtilizzatore nellimmobile passera in
propiietd del concedente al pari di evenitali miglioramenti ed eddizioni, ancorché autorizznli, senza che l'utilizzatore possa pretendere rimborsi od
indennita e senza che possano in aleun case compensare deterioramenti che si dovessero aceertars nel corgo o al termine della locazione finanziaria.
Al termine della locazione finanziarie, qualora non dovesse essere esercitato if diritto di opzione, 1l concedente avri diritte di richiedere la rimessa in
prisiing, con H conseguente obbligo dell'utilizzatore all'immediata esecuzione, ovvero al rimberso di tuiti { danni, can cecezione per quelti derivanti
dal degrade per uso normale. : '

ART, 15 ASSICURAZIONI
Liutilizzatore 5i impegna ad assicerare Fimmobile, con decorrenza dalla data di stipula del rogito notarile di compravendiia, a sue spese e presso
Compagnia di gradimento def coneedente, per i valori di ricostuziene a nuovo, da agpiomars! ennuaimente, per i danni diretti ed indiretti derivanii
da incendio, fulmine, esplosione, scopplo, esplosioni e seoppi eslerni, bang sonico, urto veicoli, caduta di aeromobili, dole & colpa grave, colpa
dell'assicurnto, fumo, acque condolta, fanomeni eletirici, uragani, lempeste, frombe d’aris, sciopen, wmulti, sommosse, atti vandalicl e dolasi,
terrorisme ¢ sabotipgio, inondazioni, alluvieni, allagamend, terremolo, spese di demolizione & sgombern, ricorse dei vieini, con un massimale di
almeno Euro 516.456,90=, nonchd per i rischi di responsabilitd civile verso lerzi, compresi gli oceupanti, enche se familiari o dipendenti, con un
messimale unico di almeno Eura 1.032,913,80= per ognl sinistre, compresi i danni indiretti a terzi fino ad almeno Ewro 51.645,69=.

Luutilizzatore si irmpepgna altres| ad assicurare, a sue spese, le opere da eseguire nonche impianli e 2 opere precsistenti per danni verificatisi in
dipendenza delia esecuzione dei iavori, con decomenza dalia data di stipuia del rogito noterile di compravendita e fino alla consegna di cul al
piccedenie art.9, presso Compagnia di gradimenty del concedente, con polizza CAR (Contractor's All Risks), comprensive dei rischi del
proprietario, del committente, degli appaltatori ¢d eventunli subappaltatart, per i danni indiretti a terzi e ricorsa vicini, campresa Ia sezione R.C.T.
(re,sgansabiiité Civile pressa Terzi), con massimali di almeno Euro 516.456,90=, La polizza CAR davrd prevedere |'estensione agli eventi di natura
bogio pofitica, al terremoto, alla calpa grave, agli errori di progettazione & di calcolo, alle spese di demofizione e sgomberu, alla responsabilita civiie
incraciata, &i danni & terzi da vibrezioni, rimozione franament e cedimento Lerreno, ai danni & condurture sotterranee:

Le polizze saranno stipulate dall'utiiizzatore 2 nome proprio ma per conlo del concedenle, sont vincolo come da testo richiests, & dovranno essere
manténute valide ed efficaci per intera duratn della locazione finanziara e, in case di esercizio deil'opzione, fino af trasferimento della proprieta
dell'immobile dal concedente allutilizzatore, Quest'uftfma & comunque tenuto a trasmettere at concedente capia delle quistanze aftestanti il
pagamento dei premi.
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Le polizze pssicurntive dovranno contenere 'aspressa rinuncia della Compagnin assicuratrice a qualsiasi azione di rivalse, nonche il sus impegno 2

-— _.considerare-vatide.ed-operanti-le. coperture-anche-in-caso-di-mancato-pagamento el .premio-per-almeno-1 5-giom].dal ricevimento da-parte.del—

concedents dstla denuncia di morositd dell'utilizzatore dn effettuarsi tempestivamente dafie suddetta Compagnia.

Dette polizze ed appendici saranno controilate dnl concedente ai fini deffa cor{spondenza delle stesse alle specifiche concordate. Per dette controllo
il concedents addebiterd atl"utilizzalore un importo forfetario per rimborse spese gestione straordinaria, comunque non inferiore & Euro 50,00= e non
superiore a Eurg 100,00= pitt le spese postali, oitre LY. A,

E" fecalid del concedents, nel caso in cui il bene risulli scoperta di nssicurazione, o non vengano pagat lempestivamente i premi, © in ipotesi di
mancata produzione delle polizze e relativi allegeli, ovvero di non comispondenzn alle specifiche richieste, di provvedere alle predetie coperlure a
proprie cura, me 2 spese dell'uiilizzatore, che sard tenute al rimborse di ogni somna a tale titola anticipata, come regotarmente documentata,
insierne al rimborso spese gestions stracrdinaria per un ammontare fissale in Euro 50,00= pil e spese postali, oltre LV.A,

In tal caso, I'utilizzatore avrd I'obbligo di verificdre le congruila delle assicurszioni stipulate, riservato in suo favore il diritto di richiederne
I'ampliamento a sue spese, nanché di dare immediate comunicazione ol concedente di qualsiest eventa Hentrante nelle citate coperture.

Ta deroga a quanto sopra disposio, M'utilizzatore potra richiedere di aderire alla convenzione assicurativa iniratienuta dal concedente con primaria

- Compagn i&;- sottoscrivendo-apposito-allegato; -alle-condizioni-tutte -jvi-riportate- e-comunque-richiamate; —In- tal- caso- ¢- riconosciuta-facaita -al

concedente, ferme comunque le garanzie offerte, di sostituire in pendenza di rapporto la Compagnin convenzionate, addebitande gli eventuali
maggior] oneri ali'utilizzatore, fatto salvo il divitto di quest'ultime di recedere da tale rapporto assicurativo, entro ‘guindici piorni dalls

“tomunicazione dj variazione, previa in ogni caso la copertura direfta
Tlesisténza dei contratti di assieurazione non modifica in sleun modo il regime dei rischi e delle responsabilita come previst! nel presente contratto, i

il effetti persisteranno indipendentemente dall'esito delle pratiche assicurative, fino al compieto risarcimento dei daoni subiti dal concedente.
vi

z;L'-II{T 16 PERDITA E DETERIORAMENTI
Dee rsa tailocazione finanziaria, in caso di rovine tetale dell'immobile, da qualsiasi causa determinata, ['utilizzatore sard tenuta, entro Ja scadanza

del offffone siccessiva ell'evento, a liguidare al concedente §) danno fin da ora predeterminato nella somma dei canonj residui aftuatizzati al (asso
de}i EURIBOR vigente alla data adiema diminuito di | punie, maggiorato det prezza di oprione di cui el precedente artd; ung valia uriumpluu i
predetti Obbllghr I'utilizzatore avra dirfita di veder retrocessa in suo favore - a sue spese - Ja proprieta dei beni residui g, ove le roving sia stata
detf.‘rmmutn da uno dei rischi copert da assicurnzione, il concedente storerd a favore dell'atilizzatore il relativo indennizze.

e 1pate51 di perdita o detericramento pargiali, I'ntilizzetore, fermo rimanendo il suo phbligo al pagaments del canoei (of. anche art, ), dovrd a spa
cura & spese provvedere el prontn ripristing delliminobile, sue pertinenze, implanti ed accessori, fatto salvo il suo diritta aila retrocessione
dell'eventuale indennizzo assicurativo.

Laddove if sinisiro, totale o parzinle, si verificasse durance la fase dei suddetti lavari, o prescindere da eventuali responsabilitd dell® appatlatom 2
problemetiche assicurative, |'utilizzatore sord comungue sbbligato a mantenere indenne il concedente: nel caso il danne & fin da ora predeterminato
givsta le previsioni di cui al suceessivo nrt. 19 bis,

ART. 17 ISPEZIONI
E' riservatz facolld al concedente, per tuts |a durats dells locdzione finanziaria, di eiffetuare ispezioni e verifiche sui beni oggetto del presents

contratio, A mezze di persone alt'uopo designate,

" ART. 18 RICONSEGNA

L'utilizzatore, laddove al termine della [ocazione finanzinria non infenda esercitare il diritto di opzione di cul al precedents art, 6, dovra 8 sua cure,
rischio & spese, riconsegnare i beni oggetto del presente contratto al concedente nel lermini e nei modi du guestultimo indicat]. L'immeblle dovra
risultare in buono stato di manulenzione, nonché libero da persons = cose; gli impianti non dovrenno avere subilo che l'usurs normele, fermo
rimanenda l'obbligo di rpristine di cul al precedente articolo 16, L'utiilzzatore potrd altresi richieders il rinnovao della presente locnzione finanziaria
8 condizioni da concordare.

ART. 19 RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DOr0O LA CONSEGNA
Le parti espressamente canvengono che, dopo la consegnz, I'inadempimenio da parte dell'utilizzatore anche di una sola delle clavsole appresso
elencate, polrd dare lucge, in considerazione del valore essenziule alle stesse atiribuito, alla risoluzione di diritlo del presente contratto ai sensi
dell'art.[438 c.c.: art4 (corrispettive - modalith di pagamento), wt.5 (causa finanziaria — maggiori eshorsi), arl.B (morx), arl.10 (esonero dn
responsabilitd - Jegittimazione ad agive}, ar.12 (manutenzioni & riparazioni), e, 13 (limiti di utilizzarione), art.14 {(addizioni e migliorament(), art.15
{assicurazioni}, art.16 (perdita - deterioramenti), art.20 (ipotesi di cessione), art.21 (ubblign di informaziong), art.22 {spese - imposte) . La prcstntc
clausoia opererd alirest nell'ipotesi di diminuzione delle garanzie offerte dallutilizzatore, ivi ncomprendendu le garanzie colleterali all’operazione,
gvvero di manceea rispendenza a realtd delle situazioni, datf e conti dal medesimo prospetiati, nonché in caso di procedure cancorsuali /o esecutive
6 suo cerico. La rispluzione opererd di dirio al semplice ricevimente dz parte dell'utilizzaiore di comunicazione contenente le contestazione
dell'inadempimento ¢ lintendimente del concedente di avvalersi della risoluzione stessa. Resta comuaque salve per il concedente la facolta di
avvalersi della diffida ad adempiere di cuf all'art. 1434 c.c. L'utilizzatore sarfi lenuto & restituite immediatamente i beni giusta e previsioni di cul al
precedente art, 18, nonché & corrispondere wmtte le somme dovute e non pagate fino a tale duts, ferme rimanende quanto stabilito ailart 1458 cc. e
impregiudicata la facoltd del concedente di richiedere il risarcimento dei dmml, il cui ammontare, safvo ulteriori emergenze, sard determinato dalla
sommatoréa di tutti § canoni successivi attualizzati af tasso dell’EURIBOR in vigore olla data di softoscrizione de! presente cnulmr(c f{tﬁhtﬂm gn
punto, dedotto quanto il concedente abbia conseguito dispenendo dei beni el netto del corrispeftiva patiuito per 'opzione.

ART. 19 bis IUSOLUZICNE DEL CONTRATTO PRIMA DELLA CONSEGNA

T BAE L A
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I ART. 21 ELEZIONE DI DOMICILIO - OBBLIGC DI INFORMAZIONE
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Nel caso in cul, in corso d'opera, si verificasse 'ipolesi di dimintizione delle garanzie offerte dall'vtilizzatore, ivi ricomprendende le garanzie
collaterali all"aperazione, ovvero di mancata rispondenza a realth delie situaziont, dati & conti dal medesime prospetiati, nonché in caso di procedure
concorseall e/o esecutive B suo carico, i concedante potd risalvers if presente conlrado von le slesse modalitd di cuf al precedenle articola,
Parimenti i} preseate contratlo sark risolto di diritto laddove noo intervenisse, per qualsivegkia motivo o causa, la consegna dell'opera entro |l
terrtine tussativamente posto di un anoe dally data odierva, nonché in caso di infedele o irregolore esecuzione del mandato.

tn tali eventuality 'ulilizzarore dovra immediatamente riconsegnare al eoncedente }immaobile ed opere jvi realizzale, nonché rifondere il concedente
stesso di ogni spes, nessuna esclusa ed eccettnate, soppartatn in esecuzione del presente contratto e de! comelativo mandato senza rappresentanzi,
olire agli oneri di prelocazfons di cui al precedente art.9, dedotto quanto evenunlmsnte gid versato & titole di primo canone & dedotto il ricevato

dalle_ vendita._dell'immobile,. pertinenze ¢ .manufai evenualmente ivi.realizzat. L'utllizzatore_si. fard_Inolire. carico, all'unpo.espressamente.

impegnandosi, di corrispondere quanto eventualmente richiesto dagli nppaltatori ed alul sopgeiti incaricall in ogei caso mentenendo indenne ii
concedente da qualsiasi pretesa, per qualsivoglia titole, ragione e causa, comunque dipendenti dai contratt] di appalte ed incarichi professionali da
esso ulilizzatere autonemantiente stipulati. '

ART, 20 [(POTES! DI CESSIONE
1l coneedente potrd cedere in ognd momento a terzi i diritti darivanti dal presenta contratlo, nonché tutii quelli assieurativi. E' per contro vietaia_
all'utilizzatore ia cessione totnle o parziale del presente contratin, nonché fa sublocazione finanziaria, la locazione, il comodate e, sotfd quylsigs:
forma, la cessfone, in wtto 0 in parte o anche selo temporanea, dell'immobile, senze il preveniive consenso scritto del concedente. ) O f _

] .

P
A tutti { fini del presente atto futilizzatore elegge domicilio presse la sede {ndicnia ia epigrafe ed in assenza presso [a Casa Comunale, res’t’an_tl?f?
inteso che ogni comunicazione 5i avrd per ricevuta a ttti- glf effetti anche gualora torni &l corcedente per compiute giacenza o per irreperibilin’
dell'utilizzatore. : Tt
L'vtilizzatore si obbiiga 2 comunicare &l concedenle, 2 mezzo raecamandats A R, ogni eventvale modifieszione sociale ed in parijeolare vgnt
modificazione refativa alla composizione, alla forma od alla rappresentanza della societd, nell’intesa che tale comunicazione - comedata da idonea
documentazione - non nvrd effetto nei confronti del concedente se non & ricevimento avvenuio, Cid anche per l'ipotesi in cui le dete modificazion;
fossero rese pubbliche a termine di legge ed in qualgiasi altra forme. In ogni casa sard dovito al coneedente un rimborso forfetario per le necessaria
variazioni amministrative, comunque non superiore 8 Euro 520,00= altre LV.A. L'utilizzlore si obbliga abwes ad informare il concedente, entro tre
giorni dal relative accadimento, di qualsiasi evenicnza suscetiibile di menomare la proprietd o il godimenta dellimmahile, 0 che pOsSA atrecare,
direttamente od indirettamente, pregiudiziv al concedente medesima.
L'utitizzatore dichiara inoltre di avere riscontrato esatiamente indicato 1 suo codice fiscals e partite LV.A,

ART. 22 - SPESE - IMPOSTE

L'utilizzmore riconcsce che con I'acquisizione dei beni richiesti in Jocazione finanziaria | concedente ha adempiulo alla suz cbbiigazione e che il
corrispettive di cui al precedente art.4 remunera detfo ndempimento. Ricanosce perlanta che ogni wlieriore attivitd richiesta al concedente 1on rientra
nel citato corrispertiva e eonseguentemente accelta 2 suo carico, ore per aligra | correlativi maggiori oneri: in precedenza sono stati quantificati i
rimborsl dovoti in misura fissa al concedente per 'apertura pratica, per la sua chiusura, per gli incassi, per le comunicazioni ex art.119 T.U.B., per la
gestione straordinaria in ipotesi di mora e di nssicurazione, nonché I rimbars] variahili in ipatesi di motlfiche amministrative (di cui & comunque
indicate il limite massima), Per quanto possa occorrere i riconosce che nelle attivitd di cui sopra sono ricomprese le forniture di cople conformi,
dichiarazioni, atti notori, Jiberatorie, duplicati e quant'aliro, per le quah saré nddebitelo un rimborso forfetario non inferiore & Euro 10,00= oltre
LV.A. e'nos superiore a Euro 60,00= oime I.V.A. Sono inoiue siale prevists fattispecie quall I3 spese di Socictd recupero crediti, al momento non
quantificabili, similarmente alle spese postali per invia fatiure in copta, comunicazioni o altra: tutte da risddebitare al eosto. Al suesposti prineipl si
uniformerunno i casi a! momento non previst, ma non esclusi in assoluto,

Parimenti, tutte le imposie ¢ tasse, nonché qualsiasi eventualc onere o tributo, diretta o indiretio, 2l momenta non quantificabili, afferenti al prasente
contratin, somungue inerenti o conseguenti alla sua conclusione, esecuzione o risoluzione, sono ad eselusivo carica dell'utilizzatore, che si obblign &
rimborsase il concedente qualora questi abbia anticipato dette somme, volendo in ogni caso chie per lo stesso dette voc siano rese neutre. '

" ART. 23 CONDIZIONE SQSPENSIVA - EFFETTI] )
. Gli effetti del presenie contratto sono sospensivamente condizionati alla stipulazione del rogilo notarife di compravendila delt*immoabile da parte del

concedente,
Qualora tale condizione, per qualsivoglia ragione, non dovesse verificersi nel termine del 31/05/2006 il coulratio stesso s intendera come mai pasto
in essere © le parti non potranno yeciprocamente pretendere uicun indennizzo: il concedente avrd comungue tilele per riienere definitivamente
acquisilo quanto eventualmente gid ricevito & titolo di rimborso forfetarie delie spese di apertura pratica, e gli spetierd in ogni caso il rimborso perle
eventuali spese di periz ’

ﬂ""‘ ) .
ART. 24 BANCA DATI CENTRALE RISCHI
L'utilizzatore conferma di aver ricevuto I'informativa prevista dalla normativa sul trattamento dei dad personali, con particolare rifefimento alln
circostanza che tutti [ dati & notizie, oggettivi e sogaettivi, nassuna escluso ed eceetuato, relativi al rapporto di cui il presente contratio costituisce

. fegolamentazione, potranno essere comunicati alla BDCK presso I'Assilea e/o ad altra Centrale Rischi, di gruppo efo presso I'Organe di Vigitanza,

ART.25 FORO COMPETENTE

e
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Per ngni conroversia riguardante l'inlerpretozions, I'esecuzione a fa risofuzione del presente contraito serd competenie esclustvamente if Foro di

Roma.. - - I

26/04/2006

Tl cliente si & avvalso/on si & avvalso del diritto di ottenere una copia conirattuale prima della stlpuia

'F%I%RO E F

DELL’UTILIZZ
40033 CASY

IL CONCEDENTE

Bancs Agrileasing
Un Procuratorc

Aj sensi e per gl effetti degli artt. 1341 = 1342 c.c. si Bpprovano espressaments gli 8 ichigmio delle premesse),2 (oggetio), 3 (decorrenza), 4
{corvispettiva - modalitd di pagamento), 5 {causa finanzirria - maggiori esborsi), & (pzlane di nequistn), B (mora), 9 {lavor - consegna -oner di
prelocazions), 10 (esonero da responsability - jeplitimazione ad agire), (I (ulcnze e servizl), 12 (manutenzicni e riparazioni), 13 (limiti di
utilizzazione), t4 (addizion| e miglioramenti), 15 (asSictrazioni), 16 (pardita - deterisramenti), 18- (riconsegna), 19 (risoluzione del conlratto dopo Ia
cnnsegnu} 19 bis (risoluzione det contratta prima della cansegra), 20 {ipotesi di eessione), 21 (elezione di domicilio - obblige di mforrnazmne]
(spa-SE impusie) 23 (cnnclazmnc sospensiva - effeti}, 24 (Banca dati centrale rischi), 23 {foro competente).
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ALLEGATO "a" AD INTEGRAZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA Al 3954750028
{I'allagato &' compeste di 1 feglla)
REGOLAMENTO RELL'INDICIZZAZIDONE
A - PARAMETRO
Lindlsizzaziona o parametraia sl : EURIBOR MEDIA MENSILE 3 M - tasso basa di rfarimento 2,35% -
B - RILEVAZIONE BELLE VARIAZION! DEL PARAMETRD
Il paramsiro ulllzate verr' rilavate sul quotidiana SCLE 24 QRE {lonte: ATIC) per agnl perioto dl adeguamenlo & ricalcalate come segue:
MEDIA DEI VALOR! MEDI MENSIL) arratandala al quarto di panlo superiora,
Nal caso In cui vanisse mena |s pubblicazlons con s madallté previste d! deflo paramatre, i Concedanie comunlchera tempastivamanta it nucva
Indice di rfarfmenta.
¢ - PERIOD| DI ADEGUAMENTO
Gl adeguamenti, secondo le regale contanule In questo allegata, awerranna alla fina di ognl SEMESTRE CONTRATTLUALE & evanlualmentsa, al
MOMENTC DI ESERCIZIO DELL'CRZIONE.
D - CRITERIO DI CALCOLOD !
Allz scadenza di tlascun parode corme sopra Indlvidualo partenda daf primo giorne del mese di compatania della consegna dal bani, sard
ellattuaio un adeguamento del corrispefive delia locazions inanziarta a Gtolo dl Indicizzazions calcolale seaonda || saguente eriterio:
-Importa de) conguaglio conispondard al riseilato della sormatorie deglt mpardi pagall = tilela di canona (escitisy quants pagals alla stipula) nalle
steasa pariodo, moltipicala per iz differenza ira | valore assunio dal parametra cdlcolalo come Indicato &l precadanta punio B ed || valore indlcato
al punta A; tele.prodotte va pol ulteriarmenta malliplicato par | relativo coafficiants desunto dalla softoriportata tabslla 4 N
- qualors 1| paramelro, calcolato come datto al punto B, rlsuliasse infariora al 2,115%, non sf procedera’ a conguaglio alcuno oflre tale soglla. &
E - COMUNICAZIONI E PAGAMENT! . '
GH adeguamenti, ove si riscantrasse una diffsrenza, in pli o mena, di olirs Ewre 25,00=saranno comunicall dal Goncedenla diragola, entrg 304
glorn! dalls fina del parfodo, con emissione dl nola df eredlle ascompagnala da awiso dl pagamanto, per canguagli a [avere dell'Ulilizalare, can._ -
emlssione di fattura nel caan cantrardo, Nellz sopranportata Ipotas) df amissione di rota df cradlto sara rladdabitata i costa per il caleolo .
dell'indislzzazions pari a Euro 10 .. .
-l pagamenta della fallura che ragolera definlllvamenls la postlona contablla dal retative pariodo dovra essera effeltuato entre 15 gloml dalia
dala detla stasss; l'evantuale rltarda saréd regalato a norma dell'art, 8 dali'emarginato conlratio, .
Mega Coefite
{ 0.20475 11 0,14825 21 H12166 '
% "+ 2 0,i6B56 12 014579 22 0,11874
N '8 0,16845 13 0,14329 21 011577
r- 0,16431 14 0,14075 24 (11275
N 0,16214 15 9,1381G6 25 0,1086H
. y 0,16942 16 §,13953 26 010653
24T 018767 17 0,13285 27 0,10335
8 0,15537 i8 0,13013 28 010013 ;
9 [,15304 19 0,12735 20 009663 - / -
10 0,15067 20 0,12453 30 0,09348 LY & F e
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| yRYRE . : 4003@;&% |_’E Gl .Ii"E.NO O‘}
........................................ ' C@d.lcw..-e.;ﬂ.ﬂr-}-r-'? 2281 09
ﬁﬂ{tit,A{]z L2281 2
Por quante possa occoitere, sl dlchiata di aver attentamanto asaminale W saprariportale regdlamento dl Indictzzazlons, approvandolo
egpressamonte, con particolars riferdimento a parametr o modalits dl pagamente,
~d
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JCOORDINATE BANCARIE HANCA DAPPOGGIO RID/RIBA EMIL BANCA - CREDITO COOPERATIVO -
o : SOCIETA COOPERATIVA - CALDERARA DI RENO - LONGARA ABI 07072 CAB
Lwm 36650 C/C 011000060278
[CDRRISPETTIVO OPZIONE |Eurc 916.302,77 (Novecentosedicimilatrecentodue/77) oltre |V.A.

D'ACQUISTO | 1 _ ]

o INDICIZZAZIONE E SUO REGOLAMENTO _ -

: PARAMETRO . EURIBOR MEDIA MENSILE 3 M {Base 360)
VALORE  DEL  PARAMETRO [2,350%
APPLICATO :

[T

TG GTAVOARR

fecrea<€ Bancalmpresa

CONTRATTO
N° 3

70811 180030 - 017141182 - 578 - Y3IB51450

DI LOCAZIONE FINANZIARIA DI BENI IRIMOBILIARE
064750026 - DOCUMENTO DI SINTES! n°11

CONCEDENTE ccrea Bancalmpresa S.p.A, con sede in Roma, Via Lucrezia Romana 41-47 C.F. 02820100580

UTILIZZATORE Melamangio S.P.A.

DURATA DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA : N. 180 mesi, decorrenti dal 01/04/2007

uro B.OUT,Unisiceng}diiIsee!g*] ) oltre 1.V.A.

CORRISPETTIVO

Complessivi Euro 2.408.199,44
{Due_miIioniquattrocentottomilacentonovantanovemdf)

TASSO LEASING

Tasso Leasing nominale applicato al presente contratto & pari a 3,45% (istruzioni
Sanca d'ltalia Provy. 29-07-2009 e succ. mod. ed integraz. ).

MODALITA' VERSAMENTO

T 1° canone di Euro 875.000,00 (Ottocentosettantacinquemila/00) oltre VA da

versare contestualmente alla sottoscrizione del presents atto

_ | canoni mensili dal 27 &l 180° di Euro 8.565,36
{Ottomilacinquecentosessantacingus/36) oltre IVA a partire dal primo giorno del 1°
mese susseguente alla consegna (artt. 3 e 9), con pan valuta. '

RILEVAMENTO VARIAZIONI DEL
PARAMETRO

T parametro utilizzato varra' rilevato sul quotidiano SOLE 24 ORE (fonte: ATIC) per
ogni periodo di adeguamenio e ricalcolato  come  segue: MEDIA DEl VALORI

MED MENSILI arrotondata al quarta di punto superlore.
Nel caso in cui venisse mena la pubblicazione con le madalita previste di detto

parametro, i Concedente comunicherad tempestivamente il nuovo indice di
.. jiferimento. _ o g
COEFFICIENTI APPLICABILI AL| PERIODO | COEFFICIENTE | _ PERIODO COEFFICIENTE |
CONTRATTO i 0,20248 2 0,16661
: R | 7016447 - __4 1 026230 o _[
| 5 0,16009 ' 8 | 0,15783
f TR T TTosEsA SR I K 17
T 9 T 045084 10 ©0,14843 i
T ¢ 1 T04Bgs - 12 04338
T T 044094 — T 4 T | 04383%
BT 043573 | 15 T 0,330
T — 7p,i3033 BT 044758
19 012474 o0 | 012188
97 T T o11888 o T o041800
23 T 0,11298 B 24 0,10991 |
] | e o odeers ] 26 | 010380 |
rag. 1 / 4 .
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27 T 010037 Tog 0,08708
59 ~0,00373 30 | T o00%033

CONGUAGLIO

Alla scadenza di ciascun periocdo come sopfa individuato partendo dal primo giorno
del mese di competenza della consegna dsi heni, sara effettuato -un adeguamento
del corrispettivo della lovazione finanziaria a tiolo di indicizzazione calcolato
secendo il seguente criterio. o
Limporto del conguaglio corrispondera al risuitato ottenuto dal segulente calcolo ;

- sommatoria degli importi pagati a titolo di canone nel periode (partendo dal primo
giorno del mese di decorrenza del contratto, sscluso guanto anticipato in sede di
perfezionamento dell'Operazione); : :
- il risultato viene moitiplicato per la differenza tra valore assunto dail parametro ed

il tasso di riferimento sopraindicati: :

- 1l risutato deve essere ulteriormente moltiplicato per il rispettive cosfficiente
riportato in tabslla.

Vale a dire : somma dei canoni X (valore - tasso) x coefficiente dei periodo.

Se | parametro risulta inferiore a 2,115%, non si procedera’ a canguaglio al di sotto
di tale soglia.

ADEGUAMENTI

Gli adeguament], secondo le regole contenute in questo allagato, avverranno alla
fine di ogni SEMESTRE CONTRATTUALE e eventualmente, al MOMENTO DI |
ESERCIZIQ DELL'CPZIONE. . :

Gli adeguamenti, ove si riscontrasse una diffarenza, in pid 0in mena, di oftre 25,&}0
Eure saranno comunicati dal Concedente di regola, entro 30 giomi daila fine del
per conguagli a favore dell'Utilizzatore, con emissione di fatiura ne! caso contrarir &
Nella soprariportata Ipotesi di emissions di nota di credito sara riaddebitato it cot ¥
per il calcoio dsil'indicizzazione paria a Eura 10,00

PAGAMENTO CONGUAGLIO

relativo periodo dovid essere effeftuato entro 15 giomi dalla data della stessa
L'eventuala ritardo sara regolato  norma dell'emarginato contratto. -
ALTRI TASSI

TASSO DI ATTUALIZZAZIONE

TASSO DI MORA

" [RIMBORSG PER PERDITA BENE : il danno & predeterminato nella atiualizzazions |

. |bene al netto del corrispettivo pattuito per F'opzione finale di acquisto

. 12:350% diminuito di 1,00 punti percentuali.

dei canoni a scadere al momento deli'avento ed al corrispettivo dell'opziona.

il tasso di atualizzazione & pari a EURIBOR MEDIA MENSILE 3 M (Base 360},
preso a base del calcolo per la determinazione del corrispettivo contrattuale, pari a
2,350% diminuito di 1,00 punti percentus; . ]
PENALE DI RISOLUZIGNE : 1a penale & fissata nelia attualizzazione del canoni a
scadere al momento della risoluzione, dedotto il ricavato del ricoliocamento dal

Il tasso di attualizzazione & pari a EURIBOR MEDIA MENSILE 3 M (Base 360},
preso a base del calcolo per la determinazione de! carrispettive contrattuale, pari a

EURIBOR MEDIA MENSILE 3 M {Base 365) in vigore alle singole inademplenze
maggiorato di 8 punti percentuali.

Laddove guesta risultasse superiore al tasso soglia previsto dal combinate dispor*~
di cui all'art. 644 C.P. & art. 2 punte 4 L. 108/1996 in materia di usura, all'epo.
vigente, al suddetto titclo sara applicate quest'ultime tassa.

TASSG  PER

PRELOCAZIONE

1,35 punti percentuali

i
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periodo, con amissione di nota di credito accompagnata da avviso di pagament 31(" :
;’

H pagamento delia fattura che regolera definitivamente la posizione conlﬂ'bi]a-'ﬂ}ial_ .
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"SBESE PER LA STIPULA DEL CONTRATTO

' vocCl

COSTI (AL NETTO IVA)

Spese apertura e perfezionamento_pratica

FEuro 2.250,00 _

Spese di istruttoria per agevolazione

Non Applicabile

Rimborso forfettario per spese di stipuié atto fuori sede

Non applicabile

Spese per operazionl in pool - capofila lcerea
Bancaimpresa _
Spese verifica perizia tecnico legale

Non applicabile

laddove present, riaddebitate al costo a carico
deil'Utilizzatore

Spese analisi preliminére per implanti_cﬁ produzio;:e di
energia alternativa e
Spese verifica perizia per impianti di produzione di

Non applicabile

energia alternativa

_ SPESE PER LA GESTIONE DEL RAPPORTO

i — VOGI

COSTI (AL RETTO VA)

N_on Applicabito

:S__pese di__gestionsz__ligiuidazio_nta__ggn tributo e_l_gg\}olaﬁvo
Costo attivazione garanzia MCC
Spese per calcolo indicizzazione

INon applicabile
Eure 10,00

Spese diincasse

Buro350 .

Commissioni di organizzazione {solo per operazioniin
poct, o di acquisition finance o di project finance o

Non appiicabile

_|assimilabili per complessita o struttura —
%ICommissione di gestione del Ainanziamento (solo per le
" loperazioni in cui ia banca svaolge il ruolo di agente o
_icapofila) _ .

'"Spe“se per sollecito di adempimento delle obbligazioni

Non appl'r_cabile

“INon superiori a Eurg 30,00 € spesg postail

Qpese per recupero heni/crediti

Rimborso delle spese sostenute per un importo massimo
pari al 15% del credito vantato (canoni, accessori ed
linferessi moratori)

Spese dl gestione contenzioso .
Spase per verifiche saldi contabili su richiesta dei
revisori S o o
Spese per fornitura, a richiesta del Cliente di
documentazione varia (dichiarazioni, attf notorl,

duplicati, liberatorie gtc...)

Non applicabile

Non inferiore a Euro 10,00 & non superidre a Euro 200,00,
olire i puri costi sostenuti dalla Banca e da ribaltare

Spesa invio di ogni comunicazione prevista dalla
normativa sulla trasparenza Rancaria {arf. 119 D.Lgs. -
385/93) o _

|Spese per gestione denunce di sinlstri o
Spese verifica conformita Polizze Assicurative stipulate
direttamente dali'Utitizzatore '

[Spese di chiusura pratica . .

[Spese di gestione straordinaria interventi as_siqgrgtiv.i' _:_ﬁjﬁpéiiﬁpilé_ o - .
Euro 760,00 —

Eurg 15,49

INon applicabile
Non superiore a Euro 150,00

ULTERIORI COSTI RELATIVI Al SERVIZI ACCESSORI PRESTATI DA TERZI

VOCi

COSTI (AL NETTO IVA)

Imposte e tasse {presenti e future) =~ _

A carico del Clignte - vome da disposizioni di legge

Come da fattura del professionista incaricato

$pese legali in genere

TR
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Spese di perizia techica ed accertamenti successivi

] _'C-t_a_me-;”_d_a fattura de} br__o?e_sslonista incaricato

Come da fattura del professionista incaricato

Spese per tutela e recupero crediti {Tegafi, notarili,
consulenti professionali, servizi resi, costi vivi}

Recupero integrale del costo sopportato da lccrea
Bancalmpresa i

Assicurazione

i e polizze dovranno essere siipu]ate dirsttamente
dait'affidato con Compagnia dallo stesso designata, purché
di gradimento a lccrea Bancalmpresa

Pag. 4 ?/'4
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all.3) Perizia tecnica di stima dell‘immobile in leasing
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Preg.mo

Dott. SALVATORE CUCCA

Studio Moscatelli Commercialisti

via San Vitale, 40/3 - 40125 - Bologna

Bologna i, gioved] 24 marzo 2016

Oggetto : PERIZIA DI STIMA sul probabile- valore immobiliare deflimmobile posto a
Casalecchio di Reno (Bo) in via Guide Rossa civ. 5/2, attuaie sede deila
MELAMANGIO S.p.A. {cento produttivo per la produzione di pasti)

I sottoscritto geom. Marco Montalti, ¢.f. MNT MRC 59R16 AB44R, con studio in
Bologna c/o GAd s.r.l, via Scipiene dal Ferro civ. 4, iscritto al Collegic dei Geometri
della provincia di Bologna al n® 2422, premesso che:

e In data 18 ¢.m. mi ha incaricate di redigere la presente perizia di stima per
lmmobile indicalto all'oggetto;

o la perizia doveva riguardare tutte le parti immobili, impiantistica compresa, che
compongono il complessc immobiliare nello stato dellarte visitabile ad
esclusione di tutli gli arredi e apparecchiature di cucina speciale oggi presents;

o in data 22 c.m. mi sono recato presso 'immobile in questione dove, oltre
ricevere una documentazione tecnica {copia del documento del permesse di
costruire n°® 35/05 del 22 luglio 2005 — prot 20569/9459 U.T./SViwe +
certificato di conformita edilizia e agibilitd prot. gen. 2600/2007/DPAwc +
certificato di prevenzione Incendi pratica n® 69111, prot. 12323/2013), ho
esaminato attentamente ['edificio, i suoi vani, gli impianti tecnologici e le arse di
pertinenza esterne. '

Tutto ¢id premesso, redige la presente perizia peritale quale conclusione delf'incarico
ricevuto. '

Localizzazione

L'edificio, posizionato in lotto autonomo, si trova nella zona industrialefcommerciale del
Comune di Casalecchio di Reno, Bologna. Comprensorio completamente urbanizzato,
gode deila prossimita del casello autostradale di Casalecchio di Reno, della
tangenziale citta di Bologna e dell'asse aftrezzato direzione Zola Predosa (nuova
Bazzanese).

Nellarea industiale in questione sono presenti diverse attivitd anche di tipo
commerciale = grande distribuzione (IKEA, Comet, vari concessionari auto, Leroy
Merlin, Carrefour, McDonald's, ece.); segnalo in ulimo che sono presenti vari interventi
di sosfituzione sdilizia che indicano una favorevole localizzazions del sito in esame.

GAd s.rl. 4D138 Bologna (Bo). via Sclplone dal Ferro 4 « tel. 051. 5730%7 fox. 051.5872147

God. Fisc. € P.IVA 02526841204 RE.A. . 446489 Capitale Sociale €25.000 2.5,

Montalii montaltl@gadsi.com TAMETTE zangil@gadsi.com
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Descrizione immabile

L'area di periinenza dell'edificio ha forma rettangolare, completamente recintata e
accessibile da due varchi carrabiliipedenali posti sul confine dove si trova i vasto
parcheggio pubblico di circa 750 m2, tangente alla via G. Rossa.

Ne! medesimo parchegglo pubblico si trova l'edificio tecnologico, cabina Enel.

L'edificio ad uso produttivo per (a produzione di pasti & posizionato al centro del lotto di
pertinenza ed e composto da un piano terra dove si trovano tutte le funzioni utili alle
svolgimento della atfivitd speciale progettata e da un piano primo, piano tecnologico.

Due profonde pensiline nelle testate delfedificio completano l'architettura in esame;
I'edificio si presenta in ottimo statc manutentivo, completamente funzionante.

La distribuzione interna mostra una accurata progettazions funzionale all'uso ricercato,
con una progressione delle funzioni che rigorosamente accompagnano tutte le fasi
predutiive del centro pasti.

Uffici @ mensa intera per il personale da un lato, spogliatoi e servizi per il personaie
dall'altro, con al centro il vasto magazzino/deposito, sono le prime funzioni che s
incontrano entrande nell'edificio; seguono poi tutte le funzioni produttive composte da
celle frigo, spazi di cottura, lavaggi, lavorazioni, funzioni tutte in una logica produttiva
basata sulla funzionalita lavorativa.

. Tutte ¥ finitura interne dellimmobile rsultano ben conservate e manutenzionate: data
la particolarita produttiva svolta nellimmobile, si rileva un alto indice di pulizia e cura
anche della parti immobili, impiantistica speciate compresa.

Completa il compendio immoblliare in esame un depuratore esterno, posto a confing
opposto al fronte di ingresso.

Riferimento catastale

Foglio 1 mappale 835

Vista la particolarita dellimmobile che si configura come un industriale specialistico, si
ritiene che il criterio di stima adeguato sia qustio di produzione e cicé il critetio che
prendo in esame | costi di costruzioni e oneri accessori afiualizzall ad oggi e
adeguatamente correfti con una vetusta congrua.

GAd s.r.l. 4ao138 Bologno {Bo}. via Scipione dal Ferro 4 - tel. 051, 573099 fax. 051,.5872147
Cod. Fisc. 2 P.IVA 02524841204 R.E.A n. 446439 Copitale Sociale € 25.000
Montalti_ montalti@gadst.com ZANETH zanehi@gadsrl.com
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Stima

Seguéndo il criterio adottato, lo schema dei costi di produzione sono cosi determinati;

sup. m?| | incidenza
Lotto edificato 2947,5] |am?
parcheggio pubblico : 747 £ 150,00 £ 112.050,00
cahina ENEL 30 £100.000,00| 2
sup. lorda piano terra ™! 1198,5( | €1.07500| €1.288.387,501
sup. lorda piano tecnologico 324,5 € 600,00 €1594.700,00 | 2
pensiline 209 €150,00 £31.350,00
lastrico solare 1000 € 150,00 € 150.000,00
locale tecnico scoperto 82 £300,00 € 24.600,00
depuratore 50| | €£2.000,00 €100.000,00 |4
area asterna lotto 1490 € 150,00 € 223.500,00
costi tecnici = 10% costo di
costruzione (1+2+3+4) £ 168.308,75
oneri comunali £7.700,00
costo totale di ricostruzione € 2.400.596,25

nota 1

valore economica comprensivo dei costi di acquisto area con indice di
costruzione adeguato

Al costo totale di ricostruzione (produzione) si adotta un coefficiente di vetusta che, nel
caso specifico, si assume come pari al 20%; il valore di stima & cosi determinato:

costo totale di ricostruzione € 2.400,596,25

vetusid -20,00%

valore attuale immobile e sue pertinenze € 1,920.477,00

valore di stima arrotondate € 1.920.000

i
PR =

.

f_i.l‘
g

In fede

GAd s.r.l. 40138 Bologna (Bo), viu Scipiene dot Ferrn 4 - tel, D51. §7309% fax. 051.5872147
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all.4) Inventaric analitico cespiti con valore stimato al 31/12/2015
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Melamangio s.p.a.
Perizia al 31/12/2015

5) Elenco personale dipendente in organico al 31/12/2015
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Perizia al 31/12/2015
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ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
(art. 1 R.D.L. 1666/1937) )

Certifico io sottoscritta Dott.ssa Maria Chiara Bartole, Notaio in Bologna, iscritta al
Collegio Notarile di Bologna che il signor:

- CUCCA SALVATORE, nato a Oliena (NU) il giorna 14 giugno 1868, codice fiscale
dichiarato CCC SVT 68H14 GO31P, con studio in Bologna in Via San Vitale n. 40/3A,
Iscritto  ali'Ordine dei Dottori Commercialisti della circoscriziene del Tribunale di
Bologha al n. 1880-A, della cui Identitd personale io notzio sonc certo, mi ha
presentato la valutazione peritale che preceds relativa alla sccieta "Melamangio
s.p.a." - con sede a Casalecchic di Reno (BO) in Via Guido Rossa n. 5/2, iscritta al
Registro delle Imprese di Bologna con il codice fiscale n. 02472281209 -
richiedendomi di asseveraria con giuramento, ai sensi dellat. 1 del R.D.L.
14.07.1937 n. 1866, '
Aderendo alla richiesta fattami, io notaio ho rivaito seria ammanizione al medesimo
sulle conseguente delle dichiarazioni mendaci o raticenti e sull'obbligo di dichiarare la

'verité, con riferimento @ guanto disposto dal D.P.R. 445/2000 e quindi ha prestato il

giuramento, pronunziando le parole "Giuro di aver behe e fedelmente adempiuto
allincarico ricevuto, e quindi redatto la valutazione sopra riportata, al selo scopo di far
conoscere la verita".

Indi if dotior Salvatore Cucca ha apposto in mia presenza sul citato documento la
propria sottoscrizione, tanto in calce quanto a margine dei fogii intermedi e degli
allegati, h

Balogna Via Paolo Costa n. 161l giome ¥ cpvfle 1046







